“2 de Abril, Dia del Veterano de Guerra de las Islas
Malvinas e Islas del Atliantico Sur”

DECRETO N© 0563 /0o
NEUQUEN, 01 ABR 2008 -

El Expediente N° 4315-1058/09 del registro de la Subsecretaria de
Turismo  dependiente del Ministerio de Desarrollo  Territorial vy
el “Convenio suscripto entre el Banco de la Nacién Argentina, el Ministerio de
Desarrollo Territorial y el Instituto Autdrquico de Desarrollo Productivo de la
Provincia de Neuquén para fomentar proyectos turisticos”; y

T CONSIDERANDO:

Que el Articulo 2° de la Ley N° 378 autoriza al Poder Ejecutivo
a procurar, mediante las normas que en consecuencia de esa Ley se dicten, la
\ construccion y explotacién de nuevos establecimientos que brinden el servicio de
g alojamiento en areas de interés de desarrollo turistico, en general, asi como la
creacion de nuevas fuentes de trabajo;

VISTO:

Que el Gobierno Provincial tiene como objetivo de gestion la
instrumentacion de politicas publicas que promuevan las inversiones genuinas a
través de la mejora del acceso al crédito para las Micro, Pequefias y Medianas
Empresas, para lo cual buscara el mecanismo mas transparente y agil que
permita la aplicacion de los créditos a los mejores proyectos en los diversos
sectores de la economia provincial y especialmente hacia el Sector Turistico que
ha sido priorizado por la Provincia en funcién de su aporte real o potencial a la
reconversion progresiva de la actual matriz productiva provincial;

Que la Ley N© 2247 crea el Instituto Autdrquico de Desarrollo
Productivo del Neuguén (IADEP) con el objeto de asistir y promover el desarrollo
y la transformaciéon de la estructura econdmica de la Provincia, mediante el
financiamiento de los proyectos encuadrados en las actividades, sectores
econdémicos y en las zonas declaradas promocionables o elegibles por la
Legislatura Provincial;

Que la Ley No 2589 establece que el Centro PyME-ADENEU
tiene entre sus funciones la implementacién de regimenes de promocion y
fomento a la produccién agraria, industrial y forestal, al comercio y los servicios,
en coordinacién con los Organismos Nacionales, Provinciales y Municipales de su
competencia;

Que el Plan de Gestion del Turismo 2008-2011 que ha sido
elaborado por la Subsecretaria de Turismo, dependiente del Ministerio de
Desarrollo Territorial prevé, entre sus instrumentos de impulso al desarrollo
econdmico, la realizacién de convocatorias a inversores para la presentacion de
proyectos de servicios que contribuyan a la resolucién de problematicas
estructurales que impiden el desarrollo competitivo de los diversos eslabones de
los sectores econdmicos capaces de impulsar la reconversién productiva
provincial;

Que es necesario fomentar la construccién y explotacion de
proyectos turisticos, que permitan la prestacion del servicio de alojamiento, en un
drea con relevantes condiciones naturales y culturales para el turismo y la
recreacion, con el propdsito de incrementar las plazas de alojamiento y fomentar
el desarrollo turistico provincial;

Por ello,

EL GOBERNADOR DE LA PROVINCIA DEL NEUQUEN
DECRETA:

Articulo 1°;: APRUEBANSE en todos sus términos, las Bases y Condiciones para
el llamado a CONCURSO DE PROPUESTAS DE INVERSION PARA EL
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DESARROLLO TERRITORIAL - 2009, para CUATRO (4) AREAS DE ACAMPE
ORGANIZADAS, que como ANEXO I forman parte del presente Decreto.-

Articulo 2°: AUTORIZASE a la Autoridad de Aplicacién de la Ley No 378, a

otorgar, aquellos beneficios promocionales previstos dispuestos en el
Articulo 139, incisos a), b), c), f), i), y j) de dicha Ley, para aquellos proyectos que
resulten elegibles por el Ministerio de Desarrollo Territorial y sean aprobados por el
Banco de la Nacidn Argentina para recibir préstamos de su linea denominada
“Financiamiento de Actividades Productivas para la Micro, Pequefia y Mediana
Empresa Reglamentacion 400".-

Articulo 3°: AUTORIZASE a la Subsecretaria de Turismo, dependiente del

Ministerio de Desarrollo Territorial, a emitir el correspondiente
CERTIFICADO DE ELEGIBILIDAD, cuyo modelo, como ANEXO II, forma parte del
presente Decreto y que deberd ser suscripto por el Sefior Ministro de Desarrollo
Territorial.-

Articulo 4°: El presente Decreto serda refrendado por el Sefior Ministro de
Desarrollo Territorial.-

FIRMADO: SAPAG
BERTOYA
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CONCURSO DE PROPUESTAS DE INVERSION
PARA EL DESARROLLO TERRITORIAL
2009

CONSTRUCCION Y EXPLOTACION

\*\ DE AREAS DE ACAMPE ORGANIZADAS
EN TIERRAS PRIVADAS

,,é%[éstablecimientos en Patagonia de Valles y Volcanes
=" 1 establecimiento en Departamento Confluencia

PLAN DE GESTION DEL TURISMO
2008 - 2011

PROGRAMA DE LICITACIONES PARA LA
CONSTRUCCION DE ESTABLECIMIENTOS
TURISTICOS

GOBIERNO DE LA PROVINCIA DEL NEUQUEN
MINISTERIO DE DESARROLLO TERRITORIAL
SUBSECRETARIA DE TURISMO
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1. Objeto de la Convocatoria

ARTICULO 19.-Se convoca a la presentacion de Proyectos de Inversién
para la Construccibn y Explotacion de AREAS DE ACAMPE
ORGANIZADAS que permitan la prestacion del servicio de alojamiento, en
areas con relevantes condiciones naturales y culturales para el turismo y la
recreacion, con el propésito de incrementar las plazas de alojamiento y
fomentar el desarrollo turistico provincial.

ARTICULO 29.- La presente Convocatoria se encuadra en las acciones de
desarrollo territorial contenidas en el Plan de Gestion del Turismo 2008-
2011, asi como también en lo dispuesto en el Decreto N° 0228/09 de
convalidacion del Convenio suscripto entre el Banco de Nacién Argentina, el
Ministerio de Desarrollo Territorial y el Instituto Autdrquico de Desarrollo
Productivo del Neuquén (IADEP) para fomentar proyectos productivos, en
este caso, especialmente turisticos. Las disposiciones contenidas en estos

. Términos de Bases y Condiciones se amparan en la normativa propia del

Banco de la Nacién Argentina y del Banco Central de la RepUblica Argentina,
y en lo que emana de las siguientes normas Provinciales:

a) Ley N° 378 de Promocién Econdmica;

b) Ley N© 2141 de Administracién Financiera y Control y su Decreto
Provincial N° 2758/95 de Reglamento de Contrataciones;

) Ley N° 1284 de Procedimiento Administrativo;

d) Ley N° 1875 Régimen de Preservacion, Conservacion y Mejoramiento del
Medio Ambiente;

e) Ley N© 2267 Modifica los Articulos 249, 259, 269, 270 y 289, y deroga los
Articulos 299, 30°, 31° y 320 de la Ley N° 1875 de Medio Ambiente;

f) Decreto Reglamentario N° 2656/99 de la Ley N° 1875 de Medio
Ambiente;

g) Ley NO 2247 de Creacidn del Instituto Autarquico de Desarrollo
Productivo -JADEP;

h) Resolucién N© 525/99 Reglamento de Campamentos Turisticos;

i) Ley de Turismo N© 2414 y Decreto Reglamentario N© 2118/04;

j) Decreto N° 2790/99 Reglamento de Alojamiento Turistico de la Provincia
del Neuquén y Disposicion de la Subsecretaria de Turismo N° 179/08
Modificacion del Articulo 58° del Decreto N© 2790/99 y cambio de
Denominacién optativo Albergue Turistico o Hostel;

k) Reglamento Registro Provincial de Actividades Turl'sticas. Resolucién
1215/04;

) Ley N© 2589 del Cambio de denominacién del Centro PyME por Centro
PyME-ADENEU.

2. Beneficios promocionales a adjudicar

COORDINADS PAADM!NR’THAINA
MINISTERIO DE JJEZ *ANGLLO TERFITRAL

ARTICULO 3°.- El Estado Provincial, a través del Ministerio de Desarrollo
Territorial adjudicard al Proyecto més beneficioso para el interés publico, de
acuerdo a las condiciones que en estas Bases y Condiciones se establecen:

a) Un Subsidio de HASTA SEIS (6) puntos porcentuales anuales en
la tasa de interés de los préstamos otorgables por el Banco de Ia
Nacién Argentina, bajo la linea denominada “Financiamiento de
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Actividades Productivas para la Micro, Pequefia y Mediana Empresa-
Reglamentacién 400”-, otorgado por el INSTITUTO AUTARQUICO DE
DESARROLLO PRODUCTIVO DEL NEUQUEN (IADEP), durante los
primeros CINCO (5) aiios del crédito.

b) Subsidiariamente, podran otorgarse, beneficios promocionales previstos
en la Ley Provincial N° 378, especificamente, los dispuestos en el Art. 13,
incisos a), b), c), f), i) y j) y/o cualquier otro beneficio que surja de
nueva normativa aplicable a este tipo de emprendimiento, beneficiando
el desarrollo de la actividad turistica.

c) Asistencia técnica y capacitacion en el marco de los programas
desarrollados por el Plan de Gestion del Turismo 2008 -2011.

ARTICULO 49.- Seg(in Io establecido por el Banco de la Nacién Argentina y
el IADEP, con los subsidios previstos en el inciso a) podrén financiarse
Unicamente la adquisicion de:

a) Bienes de Capital y/o Obras Civiles: Cuya asistencia crediticia no
superara el OCHENTA POR CIENTO (80 %) del monto total del proyecto
de inversion, sin impuestos. Se admitird un periodo de gracia de
hasta 6 meses después del Ultimo desembolso y el plazo de
amortizacién del financiamiento serd de hasta 10 afios.

b) Capital de trabajo: EI monto méximo no podrd, en ningin caso, superar
el 25% de las ventas anuales una vez estabilizado el proyecto, sin incluir
el Impuesto al Valor Agregado (IVA).

3. Destinatarios

ARTICULO 509.- Personas fisicas o juridicas que demuestren su calidad de
sujeto de crédito, que presenten una Propuesta de Inversion en la Provincia
del Neuquén, orientada a la prestacion del servicio de alojamiento.

En los casos en que un inversor extranjero o una empresa local de capital
extranjero se asocien con terceras personas para efectuar la oferta, deberd
cumplirse con las disposiciones previstas en la Ley Nacional N° 21382 de
Inversiones Extranjeras y sus modificatorias, en la medida que ellas resulten
aplicables.

ARTICULO 60°.-Se deberd acreditar la condicién de Micro, Pequefia y
Mediana Empresa, en funcién del cumplimiento de los requisitos
establecidos en la Resolucion N° 24 de fecha 15 de febrero de 2001 de la ex
SECRETARIA DE LA PEQUENA Y MEDIANA EMPRESA del ex MINISTERIO DE
ECONOMIA y sus modificatorias y complementarias.

4. Criterios de evaluacion de propuestas de inversién
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ARTICULO 79.-Serdn considerados de carécter prioritario aquellos
proyectos cuyo desarrollo determine una mejora objetiva en la cadena de
valor del sector turistico de la Provincia del Neuquén, entendiéndose como
tal:

a.- Criterios Generales
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1) Que el proyecto se encuadre en uno 0 mas eslabones de la cadena de
valor turistica, segun el Plan de Gestién del Turismo 2008-2011.

2) Que aporte valor agregado al sector turistico provincial.

3) Que aporte innovacién en el proceso de prestacién de los servicios del
Proyecto.

4) Que implique incorporacion de mano de obra local.

5) Que implique asociatividad para concretar y sostener el Proyecto en
todo su ciclo de vida.

6) Que no genere impacto ambiental negativo.

7) Que propicie el uso de energias alternativas.

8) Que requiera el menor desembolso crediticio, en relacién con el monto
del proyecto.

9) Que se oriente hacia mercados comprobadamente sustentables.

10) Que priorice un desarrollo integral de proyectos turisticos.

11) Que incorpore mayores servicios para la atencién al turista tales como
invernadero, salén destinado a la lectura con disponibilidad de libros,
quincho o salén de usos multiples, juegos para nifios, agua caliente las
24 horas, calefaccién en sanitarios, servicio telefénico, areas y servicios
para la realizaciéon de actividades deportivas, pileta de natacién,
servicio de restaurante-bar, espectdculos musicales, entre otros, 1o que
permitird ser considerado como CAMPING DIFERENCIADO.

12) Que unifique, cuando las condiciones lo permitan, proyectos de
inversion turistica (Hostel, Paradores Turisticos u otra), segin el
llamado a Convocatorias realizado por el Ministerio de Desarrollo
Territorial. En este caso el beneficiario presentara una Unica propuesta
con la aclaracién que ha unificado la convocatoria, especificada en la
Nota de presentacién adjunta en Anexo A.

13) Que el titular de la propuesta pueda acreditar experiencia previa en
actividades relacionadas con la prestacion de servicios turisticos y/o
comerciales radicadas preferentemente en la provincia.

b.- Requisitos basicos de las Propuestas

1) El presente Concurso demanda la postulacién de proyectos de inversién
para la construccion y explotacion de con:

e TRES AREAS DE ACAMPE ORGANIZADAS en Patagonia
Valles y Volcanes con las siguientes caracteristicas cada una:
Minimo de 10 (diez) unidades de acampe, 2 (dos) unidades para
casillas rodantes y 4 (cuatro) dormis de 4 (cuatro) plazas con bafio
y kitchenette

e UN AREA DE ACAMPE ORGANIZADA en el Departamento
Confluencia con un minimo de 20 (veinte) unidades de acampe, 4
(cuatro) unidades para casillas rodantes y 6 (seis) dormis de 4
(cuatro) plazas con bafio y kitchenette.

2) El Proyecto deberd prever la puesta en marcha y explotacién de un
AREA DE ACAMPE ORGANIZADA con los recursos y procesos necesarios
para la apropiada prestacion de servicios turisticos de alojamiento en
dormis con sanitario y kitchenette y en unidades de acampe, en un
espacio apto y delimitado, acondicionado y equipado con servicios de
recepcién y administracion, sanitarios diferenciados por sexo, duchas
con agua caliente, lavaderos de vajilla y de ropa (en caso que las areas
de acampe organizadas estén ubicadas en sitios cercanos a areas de
pesca procurar que existan lavaderos de vajillas especiales para la
limpieza de alimentos icticolas), mesas, bancos y fogones con parrillas
y/o asadores, medios de eliminacidn de aguas residuales, luz eléctrica,
playa de estacionamiento, tomacorrientes de energia eléctrica,
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iluminacidn externa (farolas), cestos de residuos, facilidades para
discapacitados en dreas de uso com(n, proveeduria, sefializacién
interna, entre otros.

3) La construccién de las obras, instalaciones y equipamiento deberd
realizarse en un todo de acuerdo con la Resolucién N° 525 Reglamento
de Campamentos Turisticos de la Provincia del Neuquén, respetando
los requisitos urbanisticos establecidos en el Cddigo de Edificacién y
Urbano del destino donde se emplace el proyecto, aprobados por
ordenanza municipal y/o requisitos de la Direccién Provincial de
Desarrollo Urbano y Equipamiento, dependiente de la Subsecretaria de
Desarrollo Institucional y Municipal del Ministerio de Desarrollo
Territorial. En este caso, la Subsecretaria de Turismo, a través de la
Direccién General de Inversiones Turisticas ha establecido pautas
constructivas y disefios de prototipos de edificios e instalaciones para
dreas de acampe organizadas, que podran entregarse a los interesados
si asf lo solicitasen.

4) El Proyecto debera prever la instalacion de la infraestructura y
equipamiento, necesario para la prestacion de los servicios
establecidos, considerando asimismo, la administracion y logistica
adecuadas para el eficiente cumplimiento de las acciones proyectadas.

5) Estardn a cargo del titular del Proyecto los respectivos Estudios de
Mercado que determinen la real disponibilidad de demanda turistica
para el establecimiento y el andlisis del equilibrio oferta - demanda por
los servicios que brinde. Asimismo, el Informe y/o Estudio de Impacto
Ambiental y la totalidad de las acciones requeridas para el éxito del
emprendimiento.

ARTICULO 8°.- Para esta Convocatoria se destinard hasta una suma total
de PESOS SEISCIENTOS CUARENTA MIL ($ 640.000), segin la inversién
propuesta, en concepto de subsidio de tasa durante 5 (cinco) afios para los
proyectos de inversién especificados en el Articulo 7° bi), segin lo
establecido en el Articulo 39, inciso a).

ARTICULO 99°.-Las empresas deberan demostrar que cuentan con la
capacidad técnica y administrativa para ejecutar el proyecto y razonabilidad
econdmica y financiera para asumir la devolucién de la totalidad del crédito
y las inversiones de la contraparte del proyecto.

ARTICULO 10°.-La ejecucidn del proyecto no podrd exceder los
DIECIOCHO (18) meses corridos, cuyo plazo méximo de inicio venceran a
los TREINTA (30) dias corridos a partir de efectuado el primer desembolso
del crédito por parte del Banco de la Nacién Argentina y/o salvo las

previsiones de la Ley Provincial N° 687, de Obras Publicas de la Provincia del
Neuquén.

5. Apertura y cierre de la convocatoria

RINMERCEDES AICHINO
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ARTICULO 110.- Las propuestas deberan presentarse en sobre cerrado,
sin membrete, leyenda o logotipo que identifique al oferente. En su cubierta
exterior debe tener exclusivamente la leyenda “Concurso de
Propuestas de Inversion para el Desarrollo Territorial 2009’ y el
titulo del proyecto: “CONSTRUCCION Y EXPLOTACION DE UN AREA
DE ACAMPE ORGANIZADA, ubicada en !a localidad:.........c.cuvunus
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conteniendo la documentacion detallada en el Articulo 7 de estos Términos
de Bases y Condiciones.

ARTICULO 129.- Los sobres podran presentarse Gnicamente en la
Agencia de Desarrollo Econdmico del Neuquén (Centro PyME-ADENEU), sita
en calle Buenos Aires 35 de la ciudad de Neuquén, o bien en la sede de la
Casa del Neuquén, ubicada en Maipu 48, Ciudad Auténoma de Buenos
Aires, permaneciendo abierta la convocatoria a partir del 7 de abril de
2009 y hasta el 8 de junio de 2009 a las 16:00 hs., segun jurisdiccion

. donde se presente las propuestas.

ARTICULO 13°.- Todas las presentaciones deberan realizarse antes del dia
y hora del cierre de la convocatoria. La recepcidon del correo postal se
extendera hasta 72 horas hdbiles posteriores a la fecha de cierre cuando en
el sobre figure el sello con la fecha del cierre o anterior, pasados los cuales
se considerara fuera de término y la presentacion no serd aceptada. Las
consultas podran efectuarse por teléfono al (0299) 448-5553, o por
correo electrénico a la direccion

concgrsos@centropymeneuguen.com.ar .

ARTICULO 149°.- Toda la documentacién relativa a la presentacion del
proyecto tendra caracter de Declaracién Jurada y serd de caracter
confidencial. El Centro PyME-ADENEU permitird el acceso a ella a los
funcionarios responsables de la evaluacion y calificacién en sus diversas
fases.

6. Presentacion, pre-calificacion, evaluacion y elegibilidad de las
propuestas

1A MERCEDES MCHINO
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ARTICULO 15°.- A las 72 horas hébiles posteriores a cada fecha de cierre
del Concurso, la Agencia de Desarrollo Econémico del Neuguén (Centro
PyME-ADENEU) confeccionara un acta donde consten todas las ideas
proyecto presentadas, que serd elevada a la Subsecretaria de Turismo,
dependiente del Ministerio de Desarrollo Territorial.

ARTICULO 16°.- Todas las propuestas seran en primera instancia pre-
calificadas, en forma conjunta,” por el area de asesoramiento financiero de la
Agencia de Desarrollo Econémico del Neuquén (Centro PyME-ADENEU) y por
la Direccién de Financiamiento Turistico PUblico y Privado de la Subsecretaria
de Turismo, que tendra como objetivo verificar si las mismas cumplen con los
requisitos establecidos por las bases y condiciones, y determinar si tanto la
empresa como el proyecto propuesto satisfacen los requerimientos
necesarios para participar del Concurso.

ARTICULO 17°.- Aquellas empresas cuyas propuestas resultasen pre-
calificadas positivamente, seran notificadas fehacientemente (documento o
cédula de notificacion) de la decisién por la Agencia de Desarrollo Econémico
del Neuquén (Centro PyME-ADENEU), dentro de los QUINCE (15) dias habiles
de recepcionada la solicitud en su dependencia.
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ARTICULO 18°.- Aquellas propuestas que hayan superado positivamente la
pre-calificacion  inicial, serdn examinadas técnica, econémica y
financieramente por un Comité de Evaluacion, conformado por Entidades
Evaluadoras Externas, que analizaran la pertinencia del plan de negocios y
de la factibilidad técnica de la presentacién. El Centro PyME-ADENEU
coordinara este andlisis de pre-factibilidad técnica de los proyectos, a
ejecutar por las entidades mencionadas, y que culminara en un “Dictamen ,
Técnico” por parte de las mismas.

ARTICULO 190.- La Subsecretaria de Turismo con el informe favorable de
las entidades certificadoras correspondientes, realizara el “Dictamen Final”
de adecuacion a los criterios generales y especificos de las propuestas
presentadas, emitira el “orden de mérito” de las propuestas y las elevara al
Ministerio de Desarrollo Territorial, para su aprobacién definitiva, que incluira
la definicion del monto total en puntos porcentuales anuales del subsidio de
tasa a otorgar.

ARTICULO 200.- El Ministerio de Desarrollo Territorial, a través de la
Subsecretaria de Turismo, emitira los correspondientes Certificados de
Elegibilidad numerados, los cuales seran suscriptos por el Sr. Ministro de
Desarrollo Territorial. Este Certificado, otorgado al titular solicitante, acredita
nicamente que el proyecto cumple con los pardmetros y las prioridades de
desarrollo territorial establecidas por el Gobierno Provincial, y tienen como
dnico fin ser presentados ante la Sucursal Neuquén del Banco de la Nacién
Argentina para iniciar los tramites de solicitud del crédito de acuerdo a la
normativa de la linea de “Financiamiento de Actividades Productivas para la
Micro, Pequefia y Mediana Empresa- Reglamentacion 400, con subsidio de
tasa de interés del IADEP.

ARTICULO 21°.- Las decisiones relativas a la concesion 0 no de la
Elegibilidad de las propuestas seran inapelables, no existiendo instancias o
mecanismos de revisién en ninguna de las etapas del concurso. La concesién
del Certificado de Elegibilidad no implica de ning(in modo el otorgamiento de
los beneficios promocionales dispuestos en el articulo 3.

ARTICULO 229.- Mensualmente el Banco de la Nacié Argentina (Sucursal
Neuquén) informard al Ministerio de Desarrollo Territorial y a la
Subsecretaria de Turismo, la némina completa de proyectos aprobados,
desistidos y rechazados que haya evaluado en el marco de ésta y
subsiguientes Convocatorias y que hayan presentado el correspondiente
Certificado de Elegibilidad. El Ministerio informara peridédicamente al Banco
de la Nacién Argentina la némina de proyectos a los que le ha otorgado el
correspondiente certificado de elegibilidad.

ARTICULO 23°.- Los titulares de proyectos de inversidn beneficiados con
este Certificado de Elegibilidad, seran convocados por el Banco de la Nacién
Argentina (Sucursal Neuguén), que realizara la evaluacién financiera final
de la propuesta y del titular del proyecto como sujeto de crédito y poseedor
de las garantias necesarias, de acuerdo a la normativa de la linea de
“Financiamiento de Actividades Productivas para la Micro, Pequefia y Mediana
Empresa- Reglamentacion 400", y la normativa general del sistema financiero
argentino.
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ARTICULO 24°.- El IADEP, seguin lo establecido en los Articulos 199 y
20°, bonificard hasta 6 p.p.a. (seis puntos porcentuales anuales) en pesos
la tasa de interés de los préstamos otorgados por el Banco de la Nacidn
Argentina, en forma directa al titular de la propuesta adjudicada con el
crédito, a través de acreditaciones a realizar por el Banco Central de la
Republica Argentina (BCRA) o cheque al portador, con fondos especificos de
su Presupuesto, y comprendera la bonificaciéon correspondiente a todas las
Cuotas cuyos vencimientos hayan operado en el transcurso del mes anterior
al de gestion de la orden de pago.

7. Documentacion a presentar para la precalificacion y prefactibilidad
. técnica

(f ‘a
’ Q{ARTICULO 259,- Los solicitantes deberan presentar, a los efectos de lo
\ Fstablemdo en los articulos 15 y 17 de estos Términos de Bases y Condiciones,

pre-calificacion y pre-factibilidad técnica), la siguiente documentacién:

Nota de Presentacion del Titular del Proyecto o los Titulares, en
caso de Grupo Asociativo {Ver ANEXO A)

2. Antecedentes con Datos de Identificacion del oferente
a) Nombre, denominacibn de la empresa, consorcio o grupo
empresario que desarrollara el proyecto.

En caso de personas fisicas:

a) Fotocopia del Documento de Identidad certificada ante Escribano
Pablico.

b) Nacionalidad

¢) Domicilio Real.

d) Ndmero de Teléfono y/o Fax.

e) Licencia Comercial y Libre Deuda de la Licencia Comercial, en el
caso que desarrolle una actividad comercial.

f) Constancia de CUIT emitida por la Administracion Federal de
Ingresos Plblicos y Comprobante de Inscripcién en el Impuesto a
los Ingresos Brutos ante la Direccién Provincial de Rentas.

g) Certificado Fiscal para Contratar, Nacional y Provincial, de la AFIP o
constancia de inicio de tramite.

h) Manifestacion de bienes (Estado de situacién patrimonial),
confeccionada por Contador Publico Nacional y certificada por el
Consejo de Ciencias Econémicas competente.

En caso de personas juridicas:

a) Fotocopia del Contrato Social o Estatuto de la empresa inscripto en
el Registro PUblico de Comercio, u érgano de contralor respectivo,
con su correspondiente nimero de inscripcion, certificada ante
Escribano Publico.

b) Fotocopia de dltima/s Acta/s del 6rgano social correspondiente al
tipo societario pertinente, donde conste el nombramiento de las
autoridades y/o representante legal, la vigencia del mandato y la
autorizacién para presentar el proyecto objeto de esta convocatoria,
debidamente certificadas ante Escribano Ptblico,




0)

a)

b)

<)
d)
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En el caso Consorcios y Uniones Transitorias de Empresas (U.T.E.)
deberan:

1) Acompafiar el CONTRATO de constitucion debidamente
inscripto, 0 en tramite de inscripcion en su caso, conforme a los
recaudos exigidos por la legislacion vigente, eilo sin perjuicio de
adjuntar la documentacién correspondiente a cada una de las
firmas integrantes.

2) Unificar la personeria otorgando poder especial al o los
representantes comunes con facultades suficientes para actuar,
obligar y responsabilizar a todos y cada uno de los integrantes.

3) Presentar copia certificada y legalizada, en su caso, del acta de
los respectivos drganos societarios de las firmas integrantes de
la que surja la decision de presentarse en la convocatoria y
designacion de los referidos representantes.

Todo oferente, ya sea persona fisica o juridica, debera presentar:

Declaracion Jurada constituyendo domicilio especial en la provincia,
certificada ante Escribano Publico.

Certificado de Cumplimiento Fiscal (Libre Deuda) sobre Impuestos
Provinciales (Inmobiliario, Sellos e Ingresos Brutos, emitido por la
Direccién Provincial de Rentas; o constancia de inicio del trémite).
Certificacion de no poseer juicios contra el Estado Provincial,
expedido por Fiscalia de Estado.

ANTECEDENTES EMPRESARIOS: Los oferentes podran acompaiiar
certificados otorgados por Organismos Nacionales, Provinciales,
Municipales y/o Privados con relacion al desarrollo de su actividad
especifica. )

ANTECEDENTES TURISTICOS si posee, informacidon concerniente a
su experiencia turistica previa y/o vinculaciones con asociaciones
turisticas comprobables.

3. Plan de Negocios del Proyecto, con todas sus hojas firmadas, que
debera incluir como minimo: (Ver Anexo B)

a)
b)

<)
d)
e)
f)

9)
h)

Caracteristicas de la Propuesta.

Memoria Descriptiva y Técnica del proyecto

Planos de anteproyecto deL AREA DE ACAMPE ORGANIZADA, con la
distribucidn de las actividades en el predio y las construcciones a
edificar,

Mercado del Proyecto (Analisis de la Competencia, de la Demanda
Turistica y el Plan Comercial);

Plan Operativo;

Aspectos econdmicos financieros del proyecto (Descripcién de las
necesidades de financiamiento; proyeccién econdmica financiera del
proyecto; etc.)

Consideraciones ambientales

Analisis FODA del proyecto.

ARTICULO 26°.- La documentacién requerida se entregara encarpetada (no
anillado), en hojas tamafio A4, en un juego original. Se deberan firmar todas y
cada una de las hojas de la misma. A su vez, deberd acompafiarse en soporte
magnético (CD o DVD), con identificacion de la empresa, el Plan de Negocios

A MERCEDES AICHINO
ADMINISTRATIVA
Sgggmouo TERPHORIAL

mencionado en el epigrafe 3 del articulo anterior.
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ARTICULO 279.- El listado de la documentacién enumerada en el articulo
anterior no es exhaustivo, pudiendo posteriormente el Banco de la Nacion
Argentina, en caso de determinarse la elegibilidad de la propuesta por el
Ministerio de Desarrollo Territorial, requerir documentacién adicional que
permita la completa evaluacién financiera final de la propuesta y del titular del
proyecto como sujeto de crédito y poseedor de las garantias necesarias.

ARTICULO 2809.- El adjudicatario del crédito tendra un plazo no mayor de 90
(noventa) dias corridos, contados a partir de la adjudicacion, para presentar el
proyecto de obra para el Registro Previo ante el Area Técnica designada por
el Organo Ejecutivo de la Municipalidad/Comision de Fomento, de acuerdo a lo
establecido en el Cddigo de Edificacién y Urbano del destino donde se emplace
el proyecto y/o requisitos de la Direccidn Provincial de Desarrollo Urbano y
Equipamiento, dependiente de la Subsecretaria de Desarrollo Institucional y
Municipal del Ministerio de Desarrollo Territorial.

! ARTICULO 299.- Una vez visada en previa la documentacién, se deberd
cumplimentar lo requerido por la Subsecretaria de Turismo de la Provincia del
Neuquén para proceder a la correspondiente Evaluacion Técnica Turistica
del Anteproyecto, de acuerdo a lo normado por la Resolucion N° 525/99
Reglamento de Campamentos Turisticos de la Provincia del Neuquén. Para ello
se requiere, entre otras, la siguiente documentacion.
¢ Una copia de plano visado por la autoridad competente, detallando en la
caratula propietario, destino, escala y profesional que avala el proyecto.
Memoria descriptiva del servicio a desarrollar
Copia del documento que acredita el estado de situacion del inmueble.
Informe Ambiental

ARTICULO 300.- Una vez entregadas al adjudicatario las observaciones a la
documentacion en previa, el certificado de elegibilidad y que el mismo obtenga
una evaluacion financiera favorable por parte del Banco de la Nacién Argentina
debera realizar la presentaciéon del Proyecto Ejecutivo Definitivo de obra
completo, en un plazo no mayor de 60 (sesenta) dias corridos y sin introducir
modificaciones sustanciales al anteproyecto, para el Registro Definitivo ante
el Area Técnica designada por el Organo Ejecutivo de la Municipalidad/Comision
de Fomento o a solicitud de la misma ante la Direccién Provincial de Desarrollo
Urbano y Equipamiento, dependiente de la Subsecretaria de Desarrollo
Institucional y Municipal.

Esta accion incluye la presentacion de la Licencia Ambiental otorgada por la
Subsecretaria de Medio Ambiente, conforme a lo establecido en la Ley
Provincial N© 1875/91 Régimen de Preservacion, Conservacion y Mejoramiento
del Medio Ambiente.

ARTICULO 31°.-El subsidio de tasa otorgable por el IADEP no podra ser
efectivizado hasta tanto los planos del proyecto se encuentren registrados en
forma definitiva por la Subsecretaria de Turismo.

ARTICULO 32°,- Solamente podran ser objeto de evaluacién aquellas
empresas cuyas ideas proyectos fueran seleccionadas y que adjunten la
totalidad de la informacién y documentacion requerida en cualquiera de las
instancias del concurso establecidas en estos Términos de Bases y Condiciones.

%4 AERCEDES AICHINO
JDORA ADMINISTRATIVA
{0 PE DESARRGLLO TERFITORAL



“2 de Abril, Dia del Veterano de Guerra de las Islas
Malvinas e Islas del Atlantico Sur”

pecretoNe 0963 /09.- ANEXO I.-

ARTICULO 339.- La participacion en el Concurso implica el conocimiento y la
aceptacion de estos Términos de Bases y Condiciones.

ARTICULO 349.- Los textos de las normas mencionadas en la presente
Convocatoria se encuentran a disposicion de los oferentes en el enlace Digesto
de las siguientes paginas web institucionales: de la Subsecretaria de Turismo de
la Provincia del Neuquén: www.neuquentur.gov.ar, del Centro PyME-ADENEU
www.centropymeneuquen.gov.ar y del Gobierno Provincial
www.neuqguen.gov.ar. '

ARTICULO 35°.- Cualquier incumplimiento en Ias condiciones establecidas
para el presente Llamado a Concurso, asi como también la omisién o
falseamiento de los datos consignados daran lugar a la desestimacion del
proyecto presentado de forma irrecurrible, en cualquiera de las instancias del
Concurso establecidas en estos Términos de Bases y Condiciones. En caso de
que dicho incumplimiento, omisién o falseamiento sea detectado y comprobado
a posteriori de una eventual concesién de beneficios promocionales previstos en
esta Convocatoria, los mismos seran anulados inmediatamente y en forma
inapelable.

INADORA ADMINISTRA
MINISTERIO DE DESARRCLLO TE)?HITOT:’m
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ANEXO A

NOTA DE PRESENTACION DEL PROYECTO

QUIBN SUSCHIDE: ...ttt e e e e e ee e et e e e e e eeenes
Titular del Documento de Identidad: Tipo: .............. NO: e
En el marco del Concurso de Propuestas de Inversion para el Desarrollo
Territorial 2009, se presenta el Proyecto de InversiSn denominado
Construccion y Explotaciéon de un AREA DE ACAMPE ORGANIZADA en la
localidad de .........covveuiimerimeirennnnannes , Departamento .........ccceviniincnnnenen

Provincia del Neuquén, cumpliendo con las Bases y Condiciones establecidas en

el presente concurso.

ACLARACION

MINISTZRIP) DE DESARRGLLO TERPITORAL
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ANEXO B

PLAN DE NEGOCIOS DEL PROYECTO

A) CARACTERISTICAS DE LA PROPUESTA:
Se deberd especificar fehacientemente la localizacién del proyecto y los
servicios turisticos principales y anexos y las instalaciones para su desarrollo

B) MEMORIA DESCRIPTIVAY TECNICA DEL ANTEPROYECTO:
En la memoria se debera proponer y describir:

1. Definicién y descripcion detallada del producto/servicio turistico basicos
y complementarios a ofrecer, ingenieria del proyecto, consideraciones
estéticas, logisticas, dimensionamiento en funcién de usos, etc.

2. Descripcion detallada del edificio y/o edificios a construir, premisas de
disefio, concepcion arquitectdnica adoptada.

3. Criterios arquitectonicos adoptados para conformar una planta
integrada al medio natural.

4. Detalle y descripcion de la tecnologia a emplear en el proyecto.

5. Cumplimiento de las normas vigentes del INPRES — CIRSOC (Instituto
Nacional de Prevencion Sismica) para zona sismica, segin corresponda.

C) PLANOS DE ANTEPROYECTO:

1. Planos de zonificacion ajustados a las normas reglamentarias vigentes.

2. Planos de mensura o croquis a nivel de anteproyecto de la ubicacién del
establecimiento turistico, con medidas y colindantes.

3. Caracterizacion estratigrafica del suelo. Planialtimetria.

4, Planta de conjunto: indicar masas y especies arboreas existentes,
escurrimiento de aguas pluviales del terreno, cursos de agua (permanentes
y temporarios) obras de riego, desmontes, excavaciones Yy
terraplenamientos, planta de techos de las construcciones (indicando
niveles, pendientes y tanque de reserva), caminos vehiculares y peatonales
(trazado, dimensionamiento y tratamiento a darle a cercos) vy
estacionamientos. Este mismo plano u otro similar deberd contener la
zonificacion por usos, delimitando areas de estacionamiento, de alojamiento,
su capacidad, etc. (Escala 1:500).

5. Factibilidades de servicios de infraestructura y sus puntos de conexion
(energia eléctrica, provision de agua potable, gas natural y desagiies
cloacales si los hubiere).

6. Redes de infraestructura: planos y memoria de electricidad, gas, agua
potable y efluentes cloacales. El anteproyecto que resulte seleccionado
debera completar la documentacion, incluyendo los estudios de campo que
sean requeridos. (Escala 1:500).

7. Planta General. de arquitectura: (Escala 1:100)

e Planta con silueta y planilla de balance de superficie. (Esc. 1:200).

e Planta de todos los niveles, donde consten linea municipal y eje
medianero, proyeccion de tanque reserva, proyeccion de salientes,
designacion y numeracién de locales, indicaciéon de cortes, cotas.
(Escala 1:100)

e Cortes y fachadas (minimo 2), donde consten alturas, niveles,
esquema de fundaciones e indicacion de materiales. (Escala 1:100)

8. Memoria descriptiva y constructiva de las obras.

La documentacion solicitada debera estar avalada por profesional de primera
categoria, responsable de la documentacién presentada.

Cra MARIA MERCEDES AICHINO
DIADORA ADMINISTRATIVA
MINISTERKY DE DESARRCLLO TERRITORIAL
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D) MERCADO DEL PROYECTO:

1. Andlisis de la Competencia
e  Descripcion y andlisis de la oferta turistica de la zona del proyecto, a
nivel local, o si correspondiera provincial o nacional, indicando areas
de acampe organizadas y dormis existentes y/o proyectadas.

2. Andlisis de la Demanda Turistica

o Demanda actual del Destino Turistico en que se emplace el proyecto
y su Area de influencia, en términos cualitativos y cuantitativos.

e Estimacidn de la demanda cualitativa y cuantitativa del proyecto
(Mensual y anual) a nivel de pernoctes (Plazas ocupadas) y de
turistas.

e Andlisis de la estacionalidad.

3. Plan Comercial y Promocion
e  Precio (Andlisis de competencia en la zona).
e Canales de distribucidn (Andlisis de alternativas seleccionadas).
e Canales de Promocién (Analisis de alternativas seleccionadas).

PLAN OPERATIVO

1. Generacion de Puestos de Trabajo: indicar requerimiento de mano de obra
para la etapa de proyecto (Obra) y para la de puesta en marcha del
emprendimiento (Explotacion), cantidad de personas discriminado por
categoria de ocupacién (Personal permanente y temporario).

Calificacion de los recursos humanos

Organizacion interna

W

F) ASPECTOS ECONOMICO — FINANCIEROS:

1. Inversiones del proyecto en activos fijos y de trabajo. Adjuntar facturas
preformas y/o presupuesto y si es posible, en el caso del equipamiento
folleteria con la descripcién y tipo de bien a adquirir. En el caso de obra civil
detallar el presupuesto por item (estructura, revestimiento, aberturas,
pintura, etc.) a los efectos de facilitar a posteriori el seguimiento de la obra.

2. Cronograma de inversion.

3. Presupuesto de ingresos y costos. Su analisis.

4, Origen de los fondos: Fuentes y usos.

5. Punto de equilibrio. Analisis de la rentabilidad.

G) CONSIDERACIONES AMBIENTALES:
Informe de Impacto Ambiental, en un todo de acuerdo a lo establecido en la Ley
de Medio Ambiente.

H) ANALISIS FODA:
Determinacion de Potencialidades (Fortalezas y Oportunidades) y Vulnerabilidades
(Amenazas y Debilidades) del proyecto

I) TODA OTRA INFORMACION O DOCUMENTACION EMPRESARIA que el
oferente considere oportuno acompafiar.

Cra/MARA MERCEDES AICHINO
COORDIYADORA ADMINISTRATIVA
MINIST] OF DESARRGLLO TERKITORIAL
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CERTIFICADO DE ELEGIBILIDAD

En virtud de lo establecido en el Decreto NO.................. , donde se aprueban las
Bases y Condiciones para el llamado a CONCURSO PARA LA CONSTRUCCION
Y EXPLOTACION DE UN AREA DE ACAMPE ORGANIZADA localizado
< o P bajo los cuales se apoyara la evolucidn y el
crecimiento de las actividades que estén comprendidas dentro del Plan de
Gestién del Turismo 2008-2011 de la Provincia del Neuquén, y que entre
otros enunciados propone el otorgamiento de beneficios extraordinarios en el
financiamiento de los proyectos que resulten seleccionados dentro del marco de
este Plan, se emite el presente Certificado de Elegibilidad a favor de la persona
beneficiaria, fisica 0 juridica, de nombre:

Se deja constancia que el Proyecto registrado bajo el NO.........ccoceeueen.. ha sido
debidamente aprobado en su evaluacion técnica, econdmica y financiera
00 SOV , segin consta en los informes incorporados al

En consonancia con lo establecido en el Decreto NO.........ccoceeeernne mencionado al
comienzo, se resuelve adjudicar a la persona fisica o juridica de
NOMDIE: ...ttt e una bonificacion de “......... puntos

porcentuales anuales” (......%) en la tasa que resulte de aplicacién para los
préstamos otorgables por el Banco de la Nacién Argentina, bajo los términos y
condiciones de la linea denominada “Financiamiento de Actividades Productivas
para la Micro, Pequefia y Mediana Empresa “Reglamentacién 400", la que sera
otorgada por el Instituto Autérquico de Desarrollo Productivo del Neuquén (IADEP).

Queda establecido que este beneficio es (nico e intransferible y tiene por destino
de manera excluyente el Proyecto registrado bajo el No...............

Se otorga en la Ciudad de Neuquén a los............. dias del mes de
del afio 2009.

Cra. NAHAMEREEDE
COORINADORA ADMINISTRATIVA
[ DESARRGLLO TERRITORIL



