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CAPITULOI
Titulo | - GENERALIDADES
1.1.DISPOSICIONES GENERALES

1.1.1. ENTRADAENVIGENCIA
Esta Ordenanza comenzara a regir en forma inmediata a su publicacion.

1.1.2. DELTITULO
Esta ordenanza sera conocida y citada como CODIGO DE PLANEAMIENTO URBANO RURAL AMBIENTAL de la ciudad
de Rincon de los Sauces.

1.1.3. DELOSALCANCES

1.1.3.1. ALCANCEDEL CPURA

Las disposiciones del cédigo alcanzan y rigen en todos aquellos aspectos relacionados directa o indirectamente con el
desarrollo de las actividades, la subdivisién parcelaria , la construccion y uso de edificios.

También controla la incidencia de las urbanizaciones, edificaciones y actividades sobre el medio, reglamentando la
forma de analizar y mitigar los impactos urbano ambientales negativos.

La enumeracién precedente es meramente enunciativa.

1.1.3.2. ALCANCEJURIDICOY TERRITORIAL
Las disposiciones del CPURA se extienden a las personas de derecho publico y a sus bienes, cualquiera fuera su
afectacion, localizadas dentro de la jurisdiccion territorial de la Municipalidad de la localidad de Rincon de los Sauces.

1.1.4. DELAAUTORIDAD DE APLICACION

1.1.4.1. COMPETENCIA
El Departamento Ejecutivo de la Municipalidad de RDLS determinara quien sera la autoridad de aplicacién y reglamentara
su funcionamiento.

1.1.4.2. FACULTADES YDEBERES
Seréan facultades y deberes de la Autoridad de aplicacién:

a) Controlar la aplicaciéon de las normas del presente codigo y proponer las reformulaciones que considere
conveniente.

b) Analizar y dictaminar sobre los emprendimientos que no cumplan con la normativa y elevar un dictamen al
Honorable Consejo Deliberante para su resolucion definitiva.

1.1.5. LIMITACION DE VALIDEZ DE LOS PERMISOS
Los permisos cuya reanudacion de tramites se solicita con posterioridad a la fecha de entrada en vigencia de esta
Ordenanza, deberan ser reajustados adecuandolos segun lo normado por esta.

1.1.6. DEROGACION DE NORMAS
Se derogan las Ordenanzas Municipales y toda otra disposicién que se oponga a las previsiones establecidas en esta
Ordenanza.

1.2. OBRAS SIN PERMISO

Las obras que se hayan ejecutado sin permiso, antes de la entrada en vigencia del presente Cédigo, se ajustaran al
procedimiento que se establezca por Decreto, en el que se reglamentara un plazo para su regularizacion y las condiciones
minimas que deberan cumplir para su aprobacion.

1.2.1 OBRA POR ETAPAS:

Cuando la magnitud de la obra a construir, asi lo justifique, se aceptara que la misma se desarrolle en etapas
sucesivas.

Debera presentar para su aprobacion el total de los planos generales con el desarrollo y solucién del programa de
edificacion, sefialando las sucesivas etapas que no podran exceder el nimero de tres (3). En oportunidad de realizarse
cada etapa, se presentaran los planos que correspondan.

So6lo podréa otorgarse certificado parcial de obra una vez que se haya cumplimentado la aprobacién de cada etapa. Se
extendera el Certificado Final de Obra, cuando se haya concretado la construccidn de la totalidad de las etapas,
aprobadas en forma definitiva.

Si al presentar la documentacién de cualquiera de las etapas, existieran variaciones respecto al proyecto original visado
en previa, la modificacion propuesta, deberd ajustarse a las reglamentaciones vigentes al momento de la presentacion
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de esta etapa.

La ejecucion de la Ultima etapa, debera solicitarse dentro de los seis (6) afios de concedido el permiso para la primera,
caso contrario perdera validez el visado previo, y debera ajustarse la obra faltante a las normas vigentes al momento de
la continuacion de la edificacion.

1.3.ABREVIATURAS Y DENOMINACIONES ABREVIADAS

L.M. = Linea Municipal

L.M.E. = Linea Municipal de Edificacién
L.M.O. = Linea Municipal de Ochava

M = metro o metros

Ha = hectéreas

Ne = ndmero

| = lado

a = abertura

p = profundidad

h = altura

d = distancia

req = requerimientos

E = estacionamiento

CyD = carga y descarga

Sup. = superficie

PH = Propiedad horizontal.

UF = Unidad funcional.

FO.S = Factor Ocupacién del suelo.
FO.T = Factor de Ocupacion Total.
C.UVP = Cantidad de Viviendas por parcela.

Zona: Extension territorial a la cual este Cddigo asigna normas especificas y homogéneas en toda su extension.

La Zonificacién General : Expresa la estructura Urbana deseada.
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CAPITULOII
NORMAS GENERALES

2.1.NUEVOS INTRUMENTOS GESTION URBANO AMBIENTAL

Con el objeto de otorgar al Ejecutivo Municipal las herramientas para asegurar mayores grados de Libertad urbanistica
y arquitectdnica, cuando los proyectos aporten una calidad destacada o tengan una magnitud significativa; ademas de
los indicadores urbanisticos tradicionales contenidos en la presente ordenanza; se autoriza al ejecutivo municipal a
reglamentar por decreto nuevos instrumentos de gestién urbano ambiental.

2.1.1. EVALUACION URBANISTICA

a) El control de calidad de las urbanizaciones y edificaciones tiene por objetivo posibilitar la flexibilizacion de las normas
urbanisticas tradicionales y, a su vez, garantizar la calidad del desarrollo urbanistico y arquitecténico mediante un
control particularizado de aquellos emprendimientos que pueden generar un impacto urbano significativo.

b) Esta evaluacion sera complementaria, en aquellos emprendimientos que se lo requiera, al control cuantitativo que
se hace mediante los indicadores urbanisticos tradicionales (FOT, FOS, etc.).
En los emprendimientos que requieran evaluacidon de impacto ambiental, (EIA), este, quedara integrado al expe-
diente de aprobacién de planos de obra.
A los efectos su aplicacion el Ejecutivo Municipal determinara quien sera la autoridad de aplicacién y reglamentara
el procedimiento de aplicacion.

2.1.1.1. Aplicacién General
Las solicitudes de edificaciéon y/o urbanizaciéon a las que se les podran aplicar este procedimiento son:

a) Emprendimientos con un tamafio, complejidad, funcion, uso o eventuales afectaciones y conflictos urbanisticos
a ser ponderados.

b) Proyectos de reformas o ampliacién a realizar en edificios declarados de valor patrimonial.

c¢) Todos los emprendimientos cuyo uso principal no este previsto en el area, pero que pudiera afectar negativamen-
te a la misma.

d) Aquellos proyectos que no cumplen con la normativa vigente, facultandose a la autoridad de aplicacién a flexibilizar
hasta un 10% los siguientes indicadores, cuando las condicionantes del proyecto asi lo justifiquen:

« Relativos a las condiciones de habitabilidad; espacio urbano y patios.

* Relativos a los factores de edificacién: F.O.T y F.O.S (aplicable solo a valores inferiores a 0,85).

» Relativo a la morfologia urbana: topologia de manzana ( L.F.1. y altura de basamento), topologia edilicia.( en
el perfil edificable solamente para la altura méaxima).

e) Todo otro caso que exceda los valores establecidos en el punto anterior debera ser tratado por el Concejo Deliberante
quien, previo informe de la autoridad de aplicacién determinara sobre el particular.

f) Toda excepcion puntual a esta norma, autorizada por el Concejo Deliberante, debera ser enviada a la autoridad de
aplicacién para ser analizada como posible modificaciéon para su aplicacion general.

2.1.2. Viviendas minimas autorizadas

En todas las areas donde se admiten los usos residenciales, se permitira la construccién por parcela de una vivienda
individual compatible con el grupo familiar, ain en los casos que ello no fuera posible en virtud de los indicadores
urbanisticos establecidos.

2.1.3. Areas especiales
La definicion como area especial, implica que debera realizarse una gestion particularizada que podra ser de protec-
cién, de preservacion, de recuperacion, de restriccion, etc.

2.1.3.1. Informacion adicional:  La oficina técnica correspondiente, durante la tramitacién normal de un permiso de
edificaciéon o urbanizacién, puede solicitar al interesado informacion adicional como:

a) Certificados de no inundabilidad, o de riesgo aluvional

b) Presentacion de una evaluacion o estudio de impacto ambiental.

¢) Recaudos graficos generales o de detalles y escritos complementarios a los presentados en el tramite normal de
visado de proyecto.

d) Estudios sectoriales de factibilidad.

e) Garantias a favor del Municipio, etc.
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2.2.NORMAS GENERALES DE OCUPACION DEL SUELO

2.2.1. RELATIVOS A LAS SUBDIVISIONES

2.2.1.1. Definiciones

Subdivision: Cualquier clase de division de lotes, parcelas o predios.

Urbanizaciones: Toda subdivision donde fuese necesario abrir nuevas calles o prolongar las existentes, con el
objetivo de crear bloques o manzanas.

Incluyendo la dotacién de servicios de infraestructura completos, la conexién vial con la trama circulatoria existente
y la sesion de espacios verdes y reserva fiscal

Urbanizacién Integral: es una urbanizacién que incluye la construccién de edificios y, en caso de corresponder, la
creacion de espacios y equipamientos publicos.

Se incluye en estos casos los regimenes de propiedad horizontal (P.H.) que también deberan ceder espacio
verde y reserva fiscal.

Bloque o manzana: fraccion de terreno conformado por una o mas parcelas, rodeada de vias publicas en todo su
perimetro.

Via publica: ruta, calle, callejon y todo paso cedido y abierto al transito .

Servicios de infraestructura completos: a los efectos de la aplicacion de esta norma, se entendera por tales a la
conexién a red de agua corriente o sistema de aprovisionamiento aprobado por la Municipalidad, conexién a red
cloacal o sistema de tratamiento de afluentes aprobado por la Municipalidad, conexion a red de gas o sistema de
aprovisionamiento aprobado por la Municipalidad, conexiones a redes de energia eléctrica domiciliaria y de
alumbrado publico y pavimentos o tratamiento de calzadas aprobado por la Municipalidad.

Unidad funcional (U.F.): unidad minima habitable, a utilizar para el régimen de propiedad horizontal.

Cantidad de viviendas unifamiliares por m? de parcela (CUV): Se utiliza para determinar la cantidad de viviendas
unifamiliares a construir en cada lote en funcién de su superficie, se expresa como una fraccién que indica la
cantidad de viviendas unifamiliares a construir por metro cuadrado de parcela, independientemente del tipo de
subdivision del suelo que se aplique.

Cesiones urbanisticas

Todo fraccionamiento debera ceder, gratuitamente, al dominio puablico municipal la superficie destinada a calles
publicas, segun la jerarquizacion vial establecida.

También se debera ceder gratuitamente el dominio municipal una superficie equivalente al 16% de la superficie
total a subdividir. Esta cesién, responde al concepto de Reserva Fiscal y Espacios Verdes, que es de caracter
obligatorio en toda subdivision de fracciones mayores a 1 Ha. Esta cesién urbanistica tiene como destino, hasta
un 6% para espacio verde dentro de los limites del emprendimiento y el porcentaje restante(10%) tendra como
destino la reserva inmobiliaria municipal, cuyo destino final sera el que se establezca a partir de los requerimien-
tos de cada zona.

2.2.2. RELATIVOS A LAS PARCELAS

2.2.2.1.Definiciones

Lote, parcela o predio: area indivisa de terreno designada como tal en los planos registrados por autoridad
competente.

Parcela de esquina: la que tiene por lo menos dos lados contiguos adyacentes a la via puablica.

Parcela intermedia: la que no es parcela de esquina.

Parcela no conforme: la que no cumple con los requisitos de superficie, frente 0 ancho minimo o con la de relacion
ancho-profundidad exigidos para cada zona.

Cota de la parcela: cota del “ nivel del cordon” més el suplemento que resulta de la construccién de la acera en el
punto medio de la Linea Municipal (L.M.) que corresponde al frente de la parcela.

Profundidad de la parcela: dimensién medida en sentido perpendicular a la L.M.

Linea divisoria de fondo de la parcela: la opuesta y mas distante de la L.M..

Linea divisoria lateral de la parcela: la que concurre a la L.M. o a la linea divisoria de fondo de la parcela.
Superficie minima: menor extensiéon areal que debe tener cada parcela.

Lado minimo: menor dimension lineal entre lineas divisorias laterales que debe tener cada parcela.

2.2.2.2 Linea municipal (L.M.)

Linea que deslinda la propiedad privada de la via publica actual o de la via publica futura sefialada por la Municipa-
lidad.

a) Alineacion: Toda obra nueva que se levanta gon frente a la via publica debe seguir la L.M., salvo en aquellos casos
para los cuales se hayan consignado retiros olffigatorios de la misma, de acuerdo a cada zona.
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b) Linea municipal de edificacién ( L.M.E.); En todas las nuevas construcciones que se levanten con frente a calles
menores de 12,00 m. de ancho, debera respetarse un retiro de frente hasta la distancia de 6,00 m. al eje de las calles,
Ademas debera preverse en aquellas parcelas que dificultasen la continuidad de la trama vial.

La franja de terreno comprendida entre la L.M. y la linea de edificacion resultante del retiro previsto, debera permanecer
libre de toda construccion.

c) Edificios entre Medianeras: Se permitira edificar detras de la L.M.E. siempre que el espacio correspondiente al retiro
de frente sea tratado arquitecténicamente.

d) Edificios de perimetro libre y semilibre: Los edificios de perimetro libre podran retirarse de la L.M.E. sin limitaciones.
Los basamentos apoyados contra las paredes medianeras, cumpliran disposiciones similares a las de edificios entre
medianeras

e) Linea Municipal de esquina u ochava (L.M.0O.): Linea municipal cuyo trazado es la bisectriz del &ngulo formado por las
L.M. concurrentes a la esquina de una manzana .

f) Formacion de espacios libres en las esquinas: En las parcelas de esquinas se prohibe la construccion en la
superficie del terreno comprendido en las L.M.E. concurrentes y la L.M.O. a los efectos de asegurar una mejor visibilidad
para el transito.

g) Obligacion de materializar la L.M.O.: Es obligatorio materializar la L.M.O. cuando se realicen aperturas, enganches o
rectificaciones de via publica, se construyan edificios o aceras o se modifiquen las existentes.

h) Traza y dimension de la L.M.O.: La traza de L.M.O. sera perpendicular a la bisectriz del &ngulo formado por las L.M.E.
de las calles concurrentes, dependiendo su dimensién de este angulo y de la suma de las distancias entre las L.M.E.,
segun el siguiente cuadro:

S = (Suma de los anchos de las a<75* 75*< | 85*<a 95* < 105* < 120* < a>

calles concurrentes en el cruce) a<85 < 95* a< a<120 a< 135
S >24.00m 4 6 7 8 6 50
24< S<42 m 4 6 6 6 6 50
4200< S<70.00m 4 5 5 5 5 5 0
S >70.00 m. 4 4 4 4 4 40

i) Retiro obligatorio de la L.M.O.: cuando existe retiro de la L.M.E. también deberéa respetarse un retiro obligatorio de la
L.M.O. hasta la altura de 3,00 m. sobre la cota de la parcela de la L.M.E. Dicho retiro se obtendra trasladando la traza
de la L.M.O. paralela a si misma y conservando su dimension.

j) Cuerpos Salientes Cerrados sobre la L.M.O.: por encima de los 3,00 m. sobre el nivel de la acera, sin rebasar las
prolongaciones de las L.M.E. concurrentes, se permite que los pisos altos avancen por fuera de la L.M.O., formando
cuerpos salientes cerrados con un vuelo limitado como sigue:

Angulo formado por Ta LME de Tas calles Vuelo max. del cuerpo cerrado
concurrentes

a < 75° 1.50

a > 75° Hasta encuentro con la LME

k) En ningln caso la edificacion excedera una linea trazada en la acera paralela al cordén de pavimento y distante a
0.80 m. de la arista exterior de éste.. En los edificios de esquina que avancen en pisos altos hasta el encuentro de
las L.M.E. de las calles concurrentes, no se permitira emplazar en la acera ningin apoyo.

I) Cuerpos Salientes cerrados sobre el retiro obligatorio de la L.M.O.: por encima de los 3,00 m. sobre el nivel de la
acera, se permite que los pisos altos avancen por fuera de la linea de retiro obligatorio de ochava siguiendo la prolon-
gacion de las lineas municipales de edificacion hasta su interseccién, formando cuerpo saliente cerrado con la Unica
limitacién que cuando el angulo formado por las mismas sea inferior a 75°, dicho cuerpo tendra un vuelo méaximo de
1,50 m.

2.2.2.3. Englobamiento parcelario

a) en todos los distritos urbanos, las parcelas que incrementen su superfi-
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cie, por medio del englobamiento o redistribucién parcelario podran aumentar los valores del F.O.T. asignados
segun el distrito correspondiente, hasta un 20 % del F.O.T. basico establecido.

b) Englobamiento parcelario: para solicitar la aprobacion de los planos de edificacién de una obra existente o proyec-
tada sobre dos o mas lotes colindantes, deberan englobarse los mismos en una sola parcela mediante la opera-
cion de mensura correspondiente. El plano resultante deberd encontrarse registrado por la Direccion General de
Catastro de la Provincia del Neuquén, sin lo cual no se dara curso al Expediente de Edificacion.

c) Lotes colindantes
En los casos en que se presente la construccion sobre una parcela con aberturas o pasos que comuniguen lotes
colindantes del mismo titular de dominio, podra no exigirse el correspondiente englobamiento; siempre y cuando la
edificacion de cada parcela, cumpla con las reglamentaciones del Cédigo de Edificacion; y no exista dependencia
funcional ni fisica que impida la materializacién del muro divisorio.

d) El Ejecutivo Municipal estara facultado a eximir de la exigencia del englobamiento Parcelario, fundado en razones de
interés publico o debido a que la indole de la obra a realizar requiera un tratamiento particularizado, en ambos casos
con previo informe técnico de las areas competentes

2.2.4.RELATIVOS A LOS FACTORES DE EDIFICACION

2.2.4.1.Factor de Ocup acién del Suelo (F .0.S.)

Indicador que refiere a la maxima superficie que puede ser ocupada por la edificacién en un predio en relacién a su area
total. Para el calculo del F.O.S.. Se computaran las proyecciones horizontales de todas las superficies semicubiertas.
No se computaran:

a) Aleros salientes hasta un maximo de 1 metro medido perpendicularmente al punto de arranque de la fachada;

b) Balcones, terrazas, galerias salientes hasta un maximo de 1.20 metros, descubiertos o cubiertos hasta una
saliente maxima de 1.50 metros;

¢) Los solados impermeables y los pisos de tramas semi permeables si no superan el 3% de la superficie libre

2.2.4.2.Factor de Ocup acion T otal (F.O.T)
Indicador que refiere a la superficie cubierta total edificable en relacion al area total del predio. Se calcula sumando los
factores de ocupacion del suelo de cada planta.

2.2.5.RELATIVOS A LAS CLASES DE LOCALES

2.2.5.1. Clasificacion de los locales
La presente clasificacion es complementaria con la reglamentada en el Cédigo de Edificacion.

a) Locales de 12 clase: dormitorios, comedor, salas, estudios, consultorios, escritorio, oficinas, aula, sala de espera,
biblioteca, cocina de més de 9 m? y otro local habitable no clasificado de otro modo en éste Codigo.

b) Locales de 22 clase: bafio, toilette, cajas de escaleras (principales y secundarias), retrete, guardarropas o vestuario
colectivo, espacios para cocinar, antecocina, despensa, cocina de menos de 9 m?; lavadero, depésito (no comercia-
les o industriales), garaje de uso particular, cuarto de costura, cuarto de planchar.

c) Locales de 32 clase: local para comercio y/o trabajo, depdsito comercial y/o industrial, gimnasio y demas locales
usados para practicar deportes, cocina de hotel, casa de comida, comedor colectivo, talleres, bar, sal6n de baile.

d) Locales de 42 clase : teatro, cine, quir6fano, sala de rayos x, garaje con capacidad mayor de 15 automoviles,
laboratorio fotografico, sala de parto, nursery, bafio publico.

e) Locales de 52 clase: sala de maquinas, locales auxiliares de los edificios, porteria.

2.2.6. RELATIVOS A LAS CONDICIONES DE HABIT ABILIDAD

Las condiciones adecuadas de habitabilidad del tejido urbano estan dadas por el cumplimiento de los requerimientos
ambientales de iluminacion, ventilacién, asoleamiento, privacidad, angulo de visiéon del cielo, visuales exteriores, etc.
Los locales deberan iluminar y ventilar a los siguientes tipos de espacios descubiertos:

2.2.6.1. Espacio urbano
Espacio aéreo entre los volumenes edificados de la ciudad capaz de garantizar buenas condiciones de iluminacion y
ventilacién natural a los locales habitables.
Se consideraran espacio urbano:

a) Espacio de via publica comprendido entre lineas municipales y espacio entre dichas lineas y las de retiro
; i de la edificacion.
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b) Espacio entre paramentos laterales de los edificios de perimetro libre y semilibre y las lineas divisorias entre
parcelas, conectado directamente con el espacio de via publica y con el espacio libre de manzana (se desarrolla
el concepto en tipologias edilicias).

2.2.6.1.1 Caracteristicas. Los espacios urbanos seran considerados como tales a partir de la cota de la parcela, salvo

casos especiales a determinar por el area técnica correspondiente.

Al espacio urbano pueden iluminar y ventilar toda clase de locales.

2.2.7. Patios
Espacio abierto rodeado en tres 0 mas de sus lados por volimenes edificados.

2.2.7.1 Patios apendiculares del espacio urbano
Se consideran extensiones del espacio urbano, a aquellos patios abiertos por un lado a dicho espacio.

a) Dimensiones: La abertura de unién con el espacio urbano debera ser igual o mayor a la profundidad del patio y
no podra ser inferior a 3.50 mts.

a) lluminacién: Podran iluminar y ventilar a los patios apendiculares, toda clase de locales

c) Caso especial : En aquellos casos en que la tipologia entre medianeras sea resuelta a frente y contrafrente, sin
patio de aire y luz (patios auxiliares complementarios),se permitird iluminar locales cuya abertura de unién con el
espacio urbano no podra ser inferior a 2 (dos) metros y su profundidad deberia ser menor o igual a 3.50 (tres con
cincuenta) metros.

d) Caso especial: Para viviendas unifamiliares las dimensiones se calculan como un patio auxiliar secundario.

2.2.7.2 Patios de Primera :

Se considera a los espacios entre paramentos verticales correspondientes a un mismo o diferentes volimenes
edificados dentro de la parcela. Tiene igual jerarquia que los espacios urbanos. Solo pueden ventilar e iluminar los
edificios con altura maxima de 9 mts.

En la tipologia de edificios en altura (mas de 3 pisos) no pueden haber departamentos internos que iluminen a patio
de aire y luz.

a) Dimensiones:
Lado minimo = dl = hi >3 4m
15

En locales enfrentados de una misma unidad funcional, dI 3 > 3,50.

La dimension perpendicular a esta (d’) no sera inferior a 1/5 de hl con un minimo igual al indicado precedentemente.
Superficie minima = lado min. (x) lado min. > 16 m?2

Cuando se trate de paramentos enfrentados del mismo edificio y de diferente altura, el valor hl sera igual a la semisuma
de las alturas de los paramentos.

Altura paramentos = hl = hl + h2
2
b) Podran iluminar a estos patios toda clase de locales.
c) Los planos verticales generados por las lineas divisorias laterales entre parcelas se consideran como paramentos
de igual altura a los que las enfrentan.

2.2.7.3. Patios Auxiliares Complementarios

Espacio entre paramentos verticales correspondientes a un mismo o diferentes volimenes edificados dentro de la
parcela.

a) Podran iluminar a estos patios los siguientes locales:
De 1ra. y 3ra. clase (cuando formen parte de unidades funcionales con locales que iluminan y ventilan el espacio
urbano)

b) Dimensiones:

Lado minima = dl = semisuma paramentos enfrentados = (hl +h2) /2
2

Cuando se enfrentan locales de una misma unidad funcional el lado minimo serd de 3.50 m. y cuando se enfrenten
locales de distintas Unidades funcionales de 4 m.

La dimension perpendicular (d) tendra un lado minimo de 4 (cuatro) metros siempre que no iluminen locales sobre
éstos paramentos.
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2.2.7.4. Patios auxiliares secundarios
Espacio entre paramentos verticales correspondientes a un mismo 6 diferentes volimenes edificados dentro de la
parcela.

a) Podran iluminar y ventilar a estos patios los locales de 2da., 4ta. y 5ta. clase.
a) Dimensiones:

¢ Los lados de los patios auxiliares secundarios no podran ser menores de 2.50 m. y 3.50 m., hasta
7.00 m. de altura; de 3.00 my 4 m. a partir de los 7.00 m. de altura; de 3.00 my 4 m. a partir de
10s7.00 m.

Lado minima = dl = semisuma paramentos enfrentados = (hl + h2) /2
6 6

La dimension perpendicular a ésta (d’) tendra un lado minimo de 3 ( tres) metros siempre que no iluminen locales
sobre éstos paramentos.

2.2.7.5.Prohibiciones relativas a las areas descubiertas

Las areas descubiertas en las parcelas que constituyen espacio urbano o patios auxiliares, no podran cubrirse con
elementos fijos ni con claraboyas vidriadas corredizas, se permitirdn los toldos plegables de tela o metdlicos y sola-
mente cubriendo el piso inferior que afecte al patio.

2.2.8.RELATIVOS A LAS MORFOLOGIA URBANA

Los indicadores que regulan la morfologia urbana definen las formas de ocupaciéon de la manzana, regulando la
relacién entre espacio construido y espacio abierto.

Existen dos tipos de conformaciones morfolégicas, una definida por la tipologia edilicia “entre medianeras” conforman-
do manzanas compactas 6 de morfologia cerrada.

Otra definida por las tipologias edilicias de “Perimetro Libre y Semilibre” las que conforman manzanas permeables o
de morfologia abierta.

Basamento es el volimen edificable de la manzana que esté limitado en su periferia por la L.M de edificacion; y en su
altura segun el caracter de los distritos y usos permitidos.

2.2.8.1. Morfologias entre medianera o cerradas

a) Tipologia compacta sin retiros laterales obligatorios.
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b) Linea de frente interno (LFI)

La fijacion de la Linea de Frente Interno se realiza al solo efecto de la determinacion de las alturas y perfil edifica-
do, no siendo obligatoria la implementacién del espacio libre de manzana,

La Linea de Frente Interno, sera semejante al poligono formado por la L.M.E. de la manzana.-

™ La linea de frente interno se fijard a una distancia (d) de cada linea municipal(L.M.), medida normal-
mente a las mismas y trazada mediante paralelas a las respectivas lineas municipales,en el tercio
de la manzana

En ningln caso la mencionada distancia a la L.M.E. podra ser mayor que el tercio de la distancia entre L.M.E.
opuestas.

Ningln paramento o la proyeccién real o virtual de éstos con excepcion de los que correspondieran al basamento,
podra sobrepasar la linea de frente interno, salvo balcones, cuerpos salientes y cornisas.

2.2.8.2. Casos especiales:

Cuando la linea divisoria de fondo de la parcela diste de la L.M. menos que la linea de Frente Interno la primera,
a los efectos de abrir vanos de iluminacion y ventilacién, se considerarad como paramento de altura igual al
paramento que la enfrente debiendo cumplir con los requerimientos de iluminacién y ventilacién establecidos
paralos PATIOS AUXILIARES COMPLEMENTARIOS.

Cuando la linea divisoria de fondo de la parcela coincida o sobrepase la linea de frente interno en menos de
3,00 m. las construcciones deben retirarse al menos 3,00 m. de la linea divisoria de fondo, si a dicho espacio
se abren vanos de iluminacién y ventilacion.

En caso de existir edificacion construida en el terreno lindero adosada a muro medianero se deberan respetar
las distancias minimas entre paramentos dispuestos para los PATIOS AUXILIARES COMPLEMENTARIOS.

NOTA: Para todos estos casos el retiro de fondo debe aplicarse al ancho tot al de la p arcela.
2.2.8.3. Basamento

Es el volumen edificable de la manzana que esté limitado en su periferia por la L.M de edificacién; y en su
altura segun el caracter de los distritos y usos permitidos.

En todos los casos debera dejarse una superficie libre de construccion fijada por el FO.S. (Factor de Ocupa-
cién del Suelo) establecido para cada zona.

2.2.8.4. Construcciones bajo la cota de la parcela

Con destino a estacionamiento vehicular podran ocupar toda la parcela hasta el nivel + 1,20 mts.

Los subsuelos que posean otro destino diferente, debera dejar el porcentaje de superficie libre con area
parquizada, en del Nivel Superior, de acuerdo al Factor de ocupacién del suelo ( F.O.S.) de cada zona.

Si se construye el 100 % de la parcela bajo Nivel igualmente a nivel de planta baja debera dejarse una Superficie
parquizada de acuerdo al Factor de ocupacién del suelo ( F.O.S.) de cada zona, debiendo presentar una Solucién
Técnica que permita cumplir la funcién de suelo absorbente equivalente a un suelo sin construccion.

2.2.8.5.Edificios entre medianeras

a ) Altura méaxima sobre linea municipal y linea de frente interno:
Su valor se determina en el cuadro de indicadores urbanisticos para cada una de las zonas.
Para su determinacion, se considerara un plano limite virtual, paralelo a la superficie natural de la parcela, exclu-
yendo en consecuencia socavamientos o rellenos realizados en el predio.

b ) Perfil edificable:

En las zona centro Especial se podra sobrepasar el plano limite horizontal de altura maxima mediante el retiro del
plano de Fachada principal. En este caso el maximo volumen edificable quedara definido de la siguiente manera:

Perfil de edificacion perpendicular a la linea municipal (L.M.) que partiendo de una altura maxima sobre L.M. Se eleva
segln un angulo de 60° hasta su interseccion con otro plano limite inclinado que parte desde la interseccién del
plano limite horizontal con la Linea de Frente interno (L.F.l.).
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c) Altura maxima basamento

d)

e)

El area edificable definida por el basamento podra edificarse hasta una altura maxima (hmax.) cuyo valor se
determina en el cuadro de Indicadores Urbanisticos para cada una de las zonas.

Construcciones sobre planos limites de altura maxima:

Por encima de los planos limites fijados por estas normas, solo podran sobresalir, antenas, pararrayos, conductos,
tanques y chimeneas que sean exigidos por las autoridades técnicas competentes encargadas del contralor del
suministro del servicio de gas, agua, saneamiento y otros.

Igualmente podra sobresalir sefiales de balizamiento y similares, cuando asi lo requiera la autoridad aeronautica
competente.

En caso de edificios monumentales y templos, para los cuales se proyectan cupulas, bévedas, agujas y otros
elementos arquitectonicos similares, la autoridad de aplicacién podra autorizar a que se sobrepasen los planos
limites fijados para cada distrito, previo dictamen técnico.

Altura de edificacion en parcela intermedia con frente a dos o mas calles: Cuando una parcela intermedia tenga
frente a dos o mas calles, la determinacién de la altura sobre cada frente se hara independientemente hasta la
linea de frente interno respectivo.

2.2.8.6. Morfologias abiertas o de perimetro libre
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a) Determinacion linea de frente interno:
Idem al de la tipologia entre medianeras
b) Casos especiales
Idem al de la tipologia entre medianeras
Nota: Para todos estos casos el retiro de fondo debe aplicarse al ancho total de la parcela
¢) Basamento:
Idem al de la tipologia entre medianeras
d) Las construcciones bajo la cota de la parcela:
Idem al de la tipologia entre medianeras
2.2.8.6.1.Tipologia : Edificios de Perimetro Libre
Quedan comprendidos dentro de las prescripciones de este Inciso, los edificios cuyos paramentos estan retirados
de las lineas divisorias de la parcela y no constituyen medianeras. Podran llegar hasta la linea divisoria los basamentos
las construcciones que optativamente se realicen de acuerdo con las normas que para cada distrito se establezcan.
Nota: A los efectos de la presente definicién, quedan excluidos de la misma los edificios que comprendan hasta dos
unidades habitacionales, aplicandose en estos casos solamente las restricciones que se fijan para los edificios entre
medianeras, aln cuando se encuentren separados de las mismas.
a ) Altura maxima sobre linea municipal (L.M.) y linea de frente interno (L.F.1.):
Su valor se determina en el cuadro de Indicadores Urbanisticos para cada una de las zonas.
b) Perfil edificable
c¢) Ubicacion: Idem al de la tipologia entre medianeras.
d) Trazado: Perfil de edificacion perpendicular a la linea municipal (L.M.) que partiendo de una altura maxima sobre L.M.

Se eleva segln un angulo de 60° hasta su interseccién con otro plano limite inclinado que parte desde la interseccion
del plano limite horizontal con la Linea de Frente interno (L.F.l.).
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e) Retiro lateral

di= hl
rl

dl minimo = 6 mts.
rl = Se determina por zona .

f) Altura maxima basamento:

El area edificable definida por el basamento podra realizarse hasta una altura maxima, cuyo valor se determina en
el cuadro de Indicadores Urbanisticos para cada una de las zonas.

g) Construcciones sobre planos limites de altura maxima:
Idem al de la tipologia entre medianeras
h) Retiro de las construcciones:

Los paramentos perimetrales de un edificio de perimetro libre deberan guardar una separaciéon minima de 6,00 m. de
los ejes divisorios laterales de la parcela.

En el caso en que se construya basamentos y el mismo esté retirado de las lineas divisorias laterales, esta separa-
cién no seria menor que 3,00 m.

Cuando en el paramento lateral asi retirado haya aberturas, la separacién se regira por lo dispuesto para patios de
primera.

2.2.8.6.2. Perimetro semilibre
Quedan comprendidos en esta tipologia los edificios cuyos paramentos estan retirados de las lineas divisorias de la
Parcela, constituyendo solo una medianera.

R

a ) Los indicadores urbanisticos:
idem a la tipologia de perimetro libre
2.3. Normas Generales de Uso del Suelo

2.3.1. Conceptos y definiciones relativos a las zonas y tipos de zonas.

La zonificacion expresa la estructura urbana deseada en la que se han tenido en cuenta las siguientes variables:
a) Caracteristicas geomorfoldgicas

b) Trazado y parcelamiento

¢) Usos del suelo

d) ilicias

) I
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Cada zona esta designada, en primer lugar, por una letra MayUscula que expresa la caracteristica dominante del area.
En segundo lugar una letra minuscula (p) define las distintas categorias de Centros, segun los usos predominantes.

Dentro de esta zonificacion se encuentran los siguientes areas:
2.3.2. AREAS URBANAS

Area urbana

Territorio destinado al asentamiento poblacional, intensivo y extensivo con interrelacion de funciones en cuanto a la
residencia, actividades terciarias y equipamiento.

2.3.2.1. Zonas Centrales

Se denominan asi los agrupamientos de usos administrativos, financieros, comerciales, Institucionales, de servicios y/
o residenciales, que se localizan dentro del perimetro del casco fundacional y poseen caracteristicas diferenciales
entre si.

2.3.2.1.1 Tipos de Zona: Dentro del area se caracterizan 4 tipos de zonas:

¢, Cr- CENTRO RESIDENCIAL

¢, Cc-CENTRO COMERCIAL

¢ Cp- CENTRO PRINCIPAL

¢, Ci - CENTRO INSTITUCIONAL
2.3.2. 2. Zonas Residenciales

Son zonas destinadas a la localizacién preferente de la vivienda con el fin de garantizar y preservar las buenas condicio-
nes de habitabilidad, admitiéndose en el caso de los distritos residenciales generales usos conexos con el residencial.

2.3.2.2.1 Tipos de Zona: Dentro del area se caracterizan 4 tipos de zonas:
Rma: Zona Residencial de Densidad Media Alta
Rm: Zona Residencial de Densidad Media.
Rmb: Zona Residencial de Densidad Media Baja
Rb:  Zona Residencial de Densidad Baja
2.3.2.3. Zona Corredores
Son zonas de conformacion lineal que afecta las parcelas con frente a determinadas vias.

2.3.2.3.1 Tipos de Zona: Dentro del area se caracterizan 3 tipos de zonas:

Co-C: Zona Corredor Comercial
Co-M: Zona Corredor Mixto
Co-R: Zona Corredor Residencial

2.3.2.4. Zonas Especiales

Son los lugares urbanos con caracteristicas especiales (usos actuales o potenciales) que ameritan tratamiento parti-
cularizado.

2.3.2.4.1 Tipos de Zona: Dentro del area se caracterizan2 tipos de zonas:

Aee: Area Especial Equipamiento ( Aeel -Aee2 - Aee3- Aeed- Aee5)
Aru: Area de Recuperacion Urbana

2.3.3. AREA PERIURBANA

Define su identidad territorial en su caracter de zona de transicion y en su clara diferenciaciéon morfoldgica y funcional.
Esta transicion permite la coexistencia alternada en un mismo espacio de usos propios de lo urbano y lo rural.
Dentro de estas areas se proponen la materializacién de zonas de transicion, zonas productivas, zonas verdes, recrea-
tivas y zonas de usos especificos.

Se divide en los siguientes Tipos de Zonas:

2.3.3.1. Zonas Especiales

Estas zonas deben preservar desde el punto de vista paisajistico, el caracter original de valle irrigado, manteniendo las
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cortinas de alamos o en su defecto una forestacion acorde y los canales de riego. Seran objeto de especificaciones
especiales.

2.3.3.1.1 Tipos de Zona: Dentro del area se caracterizan 2 tipos de zonas:

Rpa: Zona Residencial Parque
Rag: Zona Residencial Agraria

2.3.3.2. Zonas Productivas Primarias
Son zonas destinadas a la explotacion agricola y granjera. Conjuntamente con los usos agropecuarios intensivos, se
permiten usos residenciales y otras actividades conexas relacionadas con las actividades predominantes.

2.3.3.2.1 Tipos de Zona: Dentro del area se caracterizan 2 tipos de zonas:

Pa: Zona Produccién Agricola
Ag: Zona Agricola Original

2.3.3.3. Zonas Industriales

Son las zonas destinadas al agrupamiento de actividades industriales y de servicio y que por sus caracteristicas no
admiten ser localizados en el area urbana.

2.3.3.3.1 Tipos de Zona: Dentro del area se caracterizan 2 tipos de zonas:

PIN 1: Parque industrial 1
PIN 2: Parque industrial 2

2.3.3.4. Zonas Productivas Mixtas

Son zonas destinadas a actividades de servicio, conforman bandas de equipamiento de ruta o se consolidan sobre
antiguas areas de produccién agraria, en proximidad a zonas de produccién secundaria.

2.3.3.4.1 Tipos de Zona: Dentro del area se caracterizan 2 tipos de zonas:

Me: Zona Mixta Equipamiento
Mp: Zona Mixta Productivo

2.3.3.5. Zonas Verdes y Recreativas

Son zonas asignadas a espacios abiertos, verdes y parques de uso publico y areas de recuperacion paisajistica con
el objetivo de generar un sistema de espacios publicos lineales, continuos e insulares que faciliten la vinculacion a
través de la red de jerarquizacion vial.

2.3.3.5.1 Tipos de Zona: Se caracterizan 8 tipos de areas:
Arv: Area de Recuperacion Vial

At:  Area T ransicién Plant a Tratamientoy de Asfalto

Pr:  Zona Parque Recreativo

Aple: Area Parque Lineal Este

Aplo: Area Parque Lineal Oeste

Apli: Area Parque Lineal Industrial

Apl-Me: Area Parque Lineal Zona Mixta Equipamiento
Apl-dif: Area Parque Lineal Diferida

2.3.3.6. ZONAS DE EXPANSION URBANA
Son areas previstas para el futuro desarrollo del uso urbano, en la medida que la demanda asi lo requiera.

2.3.3.6.1 Tipos de Zona: Se caracterizan2 tipos de zonas:

Ze: Zona de expansion
Zer: Zona de expansion con Restricciones

2.3.3.7. Zonas de Usos Especificos
Zonas destinadas a la localizacién de usos singulares, con caracteristicas y normas particulares. En su mayoria se
relacionan con la totalidad de la ciudad o de la region.

2.3.3.7.1 Tipos de Zona : Se caracterizan 3 tipos de zonas:
Aea: Area Especial Aeropuerto

Zno: Zona de Esparcimiento Nocturno
Au:  Zona nuevo autédromo
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2.3.3.8. AREA RURAL
Es el area donde predominan los ecosistemas naturales, donde practicamente no existen acciones antropicas. Esta
area se mantiene en reserva especialmente para usos especificos que deban localizarse lejos de las areas pobladas.

2.3.3.8.1 Tipos de Zona: Se caracterizan 2 tipos de zonas:
Zr: Zona Rural
Ap: AreaPolvorines (Ord.630/00)

2.3.3.9. ZONA DE PRESERVACION
Zona de Reserva Paleontolégica segun lo establecido en la Ordenanza N° 496/98
2.3.4. DELIMITACION

La delimitacién de las zonas no se hacen por los ejes de calles, siempre las calles son homogéneas en lo referido a
usos del suelo, como en los indicadores Urbanisticos.

Para definir que indicadores se consideran en las calles que son limites de zona, se debe tomar el correspondiente a
la zona de menor densidad edificatoria.

2.3.3.10.1 Las zonas definidas como corredores hace referencia a los lotes frentistas.

2.3.3.10.2. Los lotes con frentes a dos calles se consideran los indicadores Urbanisticos del corredor hasta la linea de
frente interno. L.F.l.

2.3.3.5. LOCALIZACION DE LAS ZONAS

La localizacion y limite de las zonas especificadas estan indicadas en el plano de delimitacion de zonas, que se
denomina PLANO DE ZONIFICACION.

2.4.NORMAS CORRESPONDIENTES ACADAZONA .

2.4.1. CUADRO DE INDICADORES URBANISTICOS
Se deberan adoptar las referencias establecidas en el cuadro de indicadores urbanisticos - VER ANEXO

2.4.2. CUADRO DE USOS PERMITIDOS
Se deberan adoptar las referencias establecidas en el cuadro de usos - VER ANEXO

2.5. DEFINICIONES DE DENSIDADES

Densidad: Relacion entre el nimero de habitantes y/u objeto y la unidad de superficie del suelo

a) Densidad Residencial Parcelaria : Densidad de habitantes correspondiente al area neta ocupada con uso residencial.
b) Densidad Baja : Menos de 100 habitantes/ha. de densidad Residencial parcelaria

c) Densidad Media Baja : Alrededor de 150 habitantes/ha. de densidad Residencial parcelaria

d). Densidad Media : Alrededor de 200 habitantes/ha. de densidad Residencial parcelaria

f) Densidad Media Alta: Alrededor de 400 habitantes/ha. de densidad Residencial parcelaria

g) Densidad Alta : Mas de 600 habitantes/ha. de densidad Residencial parcelaria
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CAPITULOII
3.NORMAS ESPECIFICAS PORZONAS :

3.1. ZONAS CENTRO:
Incluye cuatro areas: CP (Centro Principal), CR (Centro Residencial), CC (Centro Comercial) y Cl (Centro Institucional),
ubicadas.

3.1.1 ZONA CENTRO PRINCIPAL (Cp)
Delimitacién: Comprendiendo los lotes frentistas a la plaza principal de la localidad, al Norte la calle Juan Domingo
Perdn, al Este la calle Hipdlito Irigoyen, al Sur la calle José de San Martin y al Oeste la calle Rio Negro.

3.1.1.2. Carécter del Area :

En funcién de su localizacion en el area urbana de mayor jerarquia e identidad, alrededor de la plaza, en un espacio
publico relevante de la estructura y dinamica de la ciudad, se potenciard su caracter como area de uso mixto y se
estableceran indicadores compatibles con su jerarquia.

3.1.1.3. Usos del suelo : Ver Anexo Cuadro Usos del suelo
3.1.1.4. Indicadores urbanisticos : Ver Anexo Planilla de Indicadores
3.1.1.5. Cesiones urbanisticas

Todo fraccionamiento debera ceder, gratuitamente, al dominio publico municipal la superficie destinada a calles publicas,
segun la jerarquizacion vial establecida.

También se debera ceder gratuitamente el dominio municipal una superficie equivalente al 16% de la superficie total a
subdividir. Esta cesion, responde al concepto de Reserva Fiscal y Espacios Verdes, que es de caracter obligatorio en
toda subdivisién de fracciones mayores a 1 Ha. Esta cesion urbanistica tiene como destino, hasta un 6% para espacio
verde dentro de los limites del emprendimiento y el porcentaje restante tendrd como destino la reserva inmobiliaria
municipal, cuyo destino final sera el que se establezca a partir de los requerimientos de cada zona.

3.1.2. ZONA CENTRO RESIDENCIAL (Cr)

Delimitacion: Comprendiendo los lotes frentistas y/o manzanas que se detallan: de la manzana limitada al norte con la
calle Buenos Aires y al Sur con la calle Jujuy, los lotes frentistas a esta Ultima, a la calle Chaco y a la Diagonal s/n, hasta
su interseccion con la calle Buenos Aires; la manzana limitada al norte por la calle Chaco, al este por la Avenida General
Enrique Moscéni, al Sur por calle Juan D. Perdn y al oeste por la calle Neuguén, salvo los lotes frentistas correspondientes
ala Zona CENTRO PRINCIPAL, a la Zona CENTRO INSTITUCIONAL y a la ZONA CORREDOR COMERCIAL sobre la
Avenida General Enrique Mosconi; de la manzana limitada por las calles Chaco, Neuquén y Avenida 9 de Julio, salvo los
lotes frentistas sobre esta Ultima, correspondientes a la Zona CORREDOR COMERCIAL; las manzanas limitadas por
las calles Rio Negro, José de San Martin, Diagonal 9 de Julio y Faustino Sarmiento, hasta su interseccién con Diagonal
20 de Diciembre, salvo los lotes frentistas a la Calle Enrique Moscoéni, correspondiente a la Zona Corredor Comerical y
los lotes frentistas a la calle José de San Martin, correspondientes a la Zona Centro Principal; la manzana delimitada
entre las calles Catamarca, José de San Martin, Misiones y Diagonal 9 de Julio, salvo los lotes frentistas a esta Ultima
correspondientes a la Zona CORREDOR MIXTO; la manzana delimitada por la diagonal Aires Buenos, Hipdlito Irigoyen,
Juan Domingo Per6n y Gral. Enrigue Mosconi, salvo los lotes frentistas a esta Ultima, correspondiente a la Zona
CORREDOR COMERCIAL; de la manzana limitada por la calle Buenos Aires, Misiones, Jujuy y Diagonal S/N, sélo los
primeros cinco lotes a partir de la interseccién de Jujuy y Misiones; la manzana por la calle Jujuy, Mendoza, Juan
Domingo Perén y Salta.

3.1.2.1. Caracter del Area: En funcion a su ubicacion en el area central y su actual caracter residencial, se potenciara el
uso residencial a través de mayores densidades.

3.1.2.2. Usos del suelo : Ver Anexo Cuadro Usos del suelo
3.1.2.3. Indicadores urbanisticos:  Ver Anexo Planilla de Indicadores

3.1.2.4. Cesiones urbanisticas

Todo fraccionamiento debera ceder, gratuitamente, al dominio publico municipal la superficie destinada a calles publicas,
segun la jerarquizacion vial establecida.

También se debera ceder gratuitamente el dominio municipal una superficie equivalente al 16% de la superficie total a
subdividir. Esta cesion, responde al concepto de Reserva Fiscal y Espacios Verdes, que es de caracter obligatorio en
toda subdivisién de fracciones mayores a 1 Ha. Esta cesion urbanistica tiene como destino, hasta un 6% para espacio
verde dentro de los limites del emprendimiento y el porcentaje restante tendrd como destino la reserva inmobiliaria
municipal, cuyo destino final sera el que se establezca a partir de los requerimientos de cada zona.

3.1.3. ZONA CENTRO INSTITUCIONAL( Ci)
Delimit acién: Comprendiendo los lotes frentistas y/o manzanas que se detallan: manzana limitada entre calle Jujuy,



Neuquén, 08 de mayo de 2009 ANEXO - BOLETIN OFICIAL PAGINA 29

Chaco y Avenida 9 de Julio; el lote frentista a calle Chaco, entre calle Neuquén y Diagonal S/N; las dos manzanas entre
las calles Jujuy, Avenida 20 de Diciembre, Hipdlito Irigoyen; de la manzana limitada por la calle Buenos Aires, Misiones,
Jujuy y Diagonal S/N, solo los primeros cinco lotes a partir de la interseccion de Jujuy y Diagonal S/N; de la manzana
limitada entre la Avenida 20 de Diciembre, Misiones y Juan Domingo Perén, solo los dos primeros lotes a partir de la
interseccion de Avenida 20 de Diciembre y Juan Domingo Perén; la manzana delimitada por la calle Auca mahuida, Juan
Manuel de Rosas y Rio Negro; las manzanas (2) delimitadas por la calle Almafuerte, Rio Negro, Julio Argentino Roca,
Justo J. de Urquiza y Barrancas.

3.1.3.1 Caracter del Area: En funcién a su ubicacion en el area central y su actual caracter, se consolidara el uso
administrativo institucional y se potenciard a través de normativas particularizadas.

3.1.3.2. Usos del suelo:  Ver Anexo Cuadro Usos del suelo
3.1.3.3.: Indicadores urbanisticos :  Ver Anexo Planilla de Indicadores

3.1.3.4. Cesiones urbanisticas

Todo fraccionamiento debera ceder, gratuitamente, al dominio publico municipal la superficie destinada a calles publicas,
segun la jerarquizacion vial establecida.

También se debera ceder gratuitamente el dominio municipal una superficie equivalente al 16% de la superficie total a
subdividir. Esta cesion, responde al concepto de Reserva Fiscal y Espacios Verdes, que es de caracter obligatorio en
toda subdivision de fracciones mayores a 1 Ha. Esta cesién urbanistica tiene como destino, hasta un 6% para espacio
verde dentro de los limites del emprendimiento y el porcentaje restante tendrd como destino la reserva inmobiliaria
municipal, cuyo destino final sera el que se establezca a partir de los requerimientos de cada zona.

3.1.4. ZONA CENTRO COMERCIAL(Cc)

Delimitacion: Comprendiendo los lotes frentistas y/o manzanas que se detallan: las manzanas delimitadas por la
Avenida 20 de Diciembre, Salta hasta su interseccién con J.D. Perén, Juan Domingo Perén hasta su interseccién con
Mendoza, Mendoza hasta su interseccion con San Martin, San Martin, Avenida 9 de Julio e Hipdlito Irigoyen hasta Av. 20
de Diciembre, salvo los lotes frentistas a la calle Misiones, correspondiente a la ZONA CORREDOR COMERCIAL, los
lotes frentistas a la Avenida 9 de Julio, correspondiente a la ZONA CORREDOR MIXTO vy los lotes frentistas a la calle
Hipdlito Irigoyen correSpondiente a la ZONA CENTRO PRINCIPAL.

3.1.4.1. Caracter del Area: En funcion a su ubicacion en el area central y su actual caracter, se consolidara y potenciara
el uso Comercial.

3.1.4.2. Usos del suelo: Ver Anexo Cuadro Usos del suelo
3.1.4.3. Indicadores urbanisticos:  Ver Anexo Planilla de Indicadores

3.1.4.4. Cesiones urbanisticas

Todo fraccionamiento debera ceder, gratuitamente, al dominio publico municipal la superficie destinada a calles publicas,
segun la jerarquizacion vial establecida.

También se debera ceder gratuitamente el dominio municipal una superficie equivalente al 16% de la superficie total a
subdividir. Esta cesion, responde al concepto de Reserva Fiscal y Espacios Verdes, que es de caracter obligatorio en
toda subdivision de fracciones mayores a 1 Ha. Esta cesién urbanistica tiene como destino, hasta un 6% para espacio
verde dentro de los limites del emprendimiento y el porcentaje restante tendrd como destino la reserva inmobiliaria
municipal, cuyo destino final sera el que se establezca a partir de los requerimientos de cada zona.

3.2. ZONAS RESIDENCIALES.
Incluyen 4 areas: Rma (Zona Residencial de Densidad Media Alta), Rm(Zona Residencial de Densidad Media), Rmb
(Zona Residencial de Densidad Media Baja) Rb (Zona Residencial de Densidad Baja)

3.2.1ZONA RESIDENCIAL DE DENSIDAD MEDIA ALTA (Rma)

Delimit acién: Comprendiendo por una parte, las manzanas limitadas entre calle Buenos Aires, Avenida 9 de Julio, calle
Rio Negro, Avenida 30 de Octubre, hasta su interseccién con San Juan, San Juan hasta su interseccion con calle
Domingo Faustino Sarmiento y calle Rio Colorado, salvo los lotes frentistas a la Avenida 9 de Julio, correspondiente a
la ZONA CORREDOR COMERCIAL, los lotes frentistas a la Avenida Gral. Enriqgue Mosconi, correspondientes a la ZONA
CORREDOR MIXTO y los lotes frentistas a la Avenida 30 de Octubre, correspondientes a la ZONA CORREDOR MIXTO,
abarcando 6 manzanas irregulares; las manzanas comprendidas entre las calles Faustino Sarmiento, Hipdlito Irigoyen,
la zona de afectacion de la Linea de Alta Tensién y la calle Rio Negro, salvo los lotes frentistas a esta Ultima, correspondiente
a la ZONA DE CORREDOR MIXTO vy los frentistas a la Avenida Gral. Enrigue Mosconi, correspondiente a la ZONA
CORREDOR COMERCIAL, abarcando 4 manzanas irregulares; las manzanas (2) limitadas entre calle José de San
Martin, Gregorio Alvarez, Bernardino Rivadavia y Mendoza, las manzanas limitadas por la calle Buenos Aires, Mendoza,
Jujuy y Misiones, salvo los lotes frentistas a la Diagonal 20 de Diciembre y las manzanas limitadas por calle Juan
Manuel Belgrano, Gral. Enrique Mosconi, Juan manuel de Rosas y Auca Mahuida, salvo los lotes frentistas a a la calle
Juan Manuel Belgrano correpondiente a la ZONA CORREDOR RESIDENCIAL.
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3.2.1.1. Carécter del Area: En funcién a su ubicacién en el area colindante a las zonas centrales y su actual caracter, se
consolidara el uso residencial, propiciandose mayores densidades.

3.2.1.2. Usos del suelo: Ver Anexo Cuadro usos del suelo
3.2.1.3. Indicadores urbanisticos:  Ver Anexo Planilla de indicadores

3.2.1.4.Cesiones urbanisticas

Todo fraccionamiento debera ceder, gratuitamente, al dominio publico municipal la superficie destinada a calles publicas,
segun la jerarquizacion vial establecida.

También se debera ceder gratuitamente el dominio municipal una superficie equivalente al 16% de la superficie total a
subdividir. Esta cesion, responde al concepto de Reserva Fiscal y Espacios Verdes, que es de caracter obligatorio en
toda subdivisién de fracciones mayores a 1 Ha. Esta cesion urbanistica tiene como destino, hasta un 6% para espacio
verde dentro de los limites del emprendimiento y el porcentaje restante tendrd como destino la reserva inmobiliaria
municipal, cuyo destino final sera el que se establezca a partir de los requerimientos de cada zona.

3.2.2 ZONA RESIDENCIAL DE DENSIDAD MEDIA (Rm)

Delimitacion: Comprendiendo por una parte, las manzanas limitadas entre calle Jujuy hasta Rio Colorado, Rio Colo-
rado hasta Bernardino Rivadavia, hasta Tierra del Fuego, hasta Domingo F. Sarmiento, hasta Santa Cruz, hasta José de
San Martin, hasta Chubut, hasta Jujuy (incluyendo 10 manzanas rectangulares); las manzanas comprendidas entre las
calles Buenos Aires, Zanjon Este hasta J. de San Martin, hasta Mendoza, hasta Buenos Aires (incluyendo 4 manzanas
irregulares); las manzanas comprendidas entre la calle Juan Manuel de Rosas hasta Gral. Enrique Mosconi, hasta
Coronel Sandoval, hasta Felipe Sapag, hasta Justo José de Urquiza, hasta Barrancas, hasta Almafuerte, hasta Rio
Negro, Hasta Juan Manuel de Rosas; Salvo las manzanas correspondientes a la Escuela Primaria N° 335y el Jardin
N°37. Y los lotes frentistas a la Calle Gral Enrigue Mosconi, correspondiente a la ZONA CORREDOR RESIDENCIAL.

3.2.2.1 Caracter del Area: En funcién a su ubicacién en el area colindante a las zonas centrales y su actual caracter, se
consolidara el uso residencial, propiciAandose densidades medias.

3.2.2.2. Usos del suelo: Ver Anexo Cuadro Usos del Suelo.
3.2.2.3. Indicadores urbanisticos :  Ver Planilla de indicadores

3.2.24. Cesiones urbanisticas

Todo fraccionamiento debera ceder, gratuitamente, al dominio publico municipal la superficie destinada a calles publicas,
segun la jerarquizacion vial establecida.

También se debera ceder gratuitamente el dominio municipal una superficie equivalente al 16% de la superficie total a
subdividir. Esta cesion, responde al concepto de Reserva Fiscal y Espacios Verdes, que es de caracter obligatorio en
toda subdivisién de fracciones mayores a 1 Ha. Esta cesion urbanistica tiene como destino, hasta un 6% para espacio
verde dentro de los limites del emprendimiento y el porcentaje restante tendrd como destino la reserva inmobiliaria
municipal, cuyo destino final sera el que se establezca a partir de los requerimientos de cada zona.

3.2.3. ZONA RESIDENCIAL DE DENSIDAD MEDIA BAJA (Rmb)

Delimitacién: Comprendiendo por una parte toda la urbanizacion (manzanas irregulares) en el sector sureste de la
localidad, delimitada entre la calle Juan Manuel Belgrano, la Zona Parque Lineal Este (Zanjon Este) y Avenida Gral.
Enrique Mosconi, salvo los lotes frentistas a las calles Misiones, Juan Manuel Belgrano y Misiones, correspondientes
a la ZONA CORREDOR RESIDENCIAL; salvo los lotes ubicados entre las calles Maria Eva Duarte, José Hernandez,
Felipe Sapag y Gral. Enrique Mosconi y los lotes limitados por la calle Juan Manuel Belgrano, calle S/N, Cérdoba, Juan
Manuel de Rosas, Afielo, Facundo Quiroga y Misiones, correspondientes a la Zona AREA ESPECIAL EQUIPAMIENTO;
por otra parte, las manzanas limitadas entre las Zonas AREA DE RECUPERACION URBANA correspondientes al sector
de la LAT limitado entre el Zanjon Oeste y la Calle Rio Negro y la extensién del AREA PARQUE LINEAL OESTE (Aplo);
salvo los lotes frentistas a la calle Juan Manuel Belgrano, correspondientes a la ZONA CORREDOR RESIDENCIAL
(comprendiendo 15 manzanas irregulares); y por otra las manzanas limitadas por la calle Diagonal 30 de Octubre, la
calle Chos Malal, la ZONA PARQUE LINEAL ESTE (Aple) y la calle Amancay, comprendiendo 5 manzanas irregulares.

3.2.3.1. Caracter del Area: En funcién de su actual caracter, se consolidara el uso residencial, propiciandose densidades
media baja.

3.2.3.2. Usos del suelo: Ver anexo Cuadro usos del Suelo

3.2.3.3. Indicadores urbanisticos :  Ver anexo Planilla de Indicadores

3.2.3.4. Cesiones urbanisticas

Todo fraccionamiento debera ceder, gratuitamente, al dominio publico municipal la superficie destinada a calles publicas,

segun la jerarquizacion vial establecida.
También se debera ceder gratuitamente el dominio municipal una superficie equivalente al 16% de la superficie total a
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subdividir. Esta cesion, responde al concepto de Reserva Fiscal y Espacios Verdes, que es de caracter obligatorio en
toda subdivision de fracciones mayores a 1 Ha. Esta cesién urbanistica tiene como destino, hasta un 6% para espacio
verde dentro de los limites del emprendimiento y el porcentaje restante tendrd como destino la reserva inmobiliaria
municipal, cuyo destino final sera el que se establezca a partir de los requerimientos de cada zona.

3.2.4. ZONA RESIDENCIAL DE DENSIDAD BAJA (Rb ):

Delimit acién: Comprende el sector urbano localizado, al norte del Aerédromo, en el cual se encuentran el barrio cerrado,
instalaciones varias y centro administrativo de la Empresa REPSOL-YPF y un nuevo sector del predio del aeropuerto
que se incorpora.

3.2.4.1. Caracter del Area: En funcion a sus particularidades (barrio cerrado) y su actual caracter, se consolidara el uso
residencial, respetandose densidades bajas.

3.2.4.2. Usos del suelo: Ver Anexo Cuadro de Usos del Suelo
3.2.4.3. Indicadores urbanisticos:  Ver Anexo Planilla de Indicadores

3.2.4.4.Cesiones urbanisticas

Todo fraccionamiento debera ceder, gratuitamente, al dominio publico municipal la superficie destinada a calles publicas,
segun la jerarquizacion vial establecida.

También se debera ceder gratuitamente el dominio municipal una superficie equivalente al 16% de la superficie total a
subdividir. Esta cesion, responde al concepto de Reserva Fiscal y Espacios Verdes, que es de caracter obligatorio en
toda subdivision de fracciones mayores a 1 Ha. Esta cesién urbanistica tiene como destino, hasta un 6% para espacio
verde dentro de los limites del emprendimiento y el porcentaje restante tendrd como destino la reserva inmobiliaria
municipal, cuyo destino final sera el que se establezca a partir de los requerimientos de cada zona.

3.3 ZONA CORREDORES: Incluye tres tipos de corredores, segln los usos predominantes que se promueven: Co-C
(Zona Corredor Comercial) Co-M (Zona Corredor Mixto) Co-R (Zona Corredor Residencial). Se aplica sobre los lotes
frentistas

3.3.1. ZONA CORREDOR COMERCIAL(Co-C)

Delimit acion: Comprendiendo los lotes frentistas de: Avenida General Enrique Mosconi, desde calle Buenos Aires
hasta Calle Manuel Belgrano; Avenida 20 de Diciembre, desde Buenos Aires hasta interseccion con Hipdlito Irigoyen y
Juan D. Peron; y Avenida 9 de Julio, desde Buenos Aires hasta la interseccion de Juan D. Perén y Neuquén.
3.3.1.1. Carécter del Area: En funcidon de su ubicacion relativa y de las caracteristicas dominantes de la zona que
atraviesan y de la dindmica de funcionamiento de la localidad, se potenciara el uso comercial, propiciAandose mayores
densidades y diversidad de actividades comerciales.

3.3.1.2. Usos del suelo: Ver Anexo Cuadro de usos del suelo
3.3.1.3. Indicadores urbanisticos:  Ver Anexo Planilla de indicadores
3.3.1.4.Cesiones urbanisticas

Todo fraccionamiento debera ceder, gratuitamente, al dominio publico municipal la superficie destinada a calles publicas,
segun la jerarquizacion vial establecida.

También se debera ceder gratuitamente el dominio municipal una superficie equivalente al 16% de la superficie total a
subdividir. Esta cesion, responde al concepto de Reserva Fiscal y Espacios Verdes, que es de caracter obligatorio en
toda subdivision de fracciones mayores a 1 Ha. Esta cesién urbanistica tiene como destino, hasta un 6% para espacio
verde dentro de los limites del emprendimiento y el porcentaje restante tendrd como destino la reserva inmobiliaria
municipal, cuyo destino final sera el que se establezca a partir de los requerimientos de cada zona.

3.3.2. ZONA CORREDOR MIXTO (Co-M)

Delimit acion: Comprendiendo los lotes frentistas de: Avenida 20 de Diciembre, desde la interseccién de Hipdlito
Irigoyen y José de San Martin hasta calle Juan Manuel Belgrano; Avenida 9 de Julio, desde la interseccion de José de
San Martin y calle Neuquén hasta interseccion de Linea de Alta Tension y calle Rio Colorado; calle Rio Colorado desde
calle Buenos Aires hasta calle Juan Manuel Belgrano; y calle Misiones desde Avenida 20 de Diciembre hasta calle Juan
Manuel Belgrano.

3.3.2.1. Caracter del Area: En funcion de su ubicacion relativa y de las caracteristicas dominantes de la zona que
atraviesa y la dindmica de funcionamiento de la localidad, se potenciara el uso mixto, propiciandose mayores densidades.

3.3.2.2. Usos del suelo: Ver Anexo Cuadro de usos del Suelo
3.3.2.3. Indicadores urbanisticos: ~ Ver Anexo planilla de indicadores

3.3.2.4. Cesiones urbanisticas
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Todo fraccionamiento debera ceder, gratuitamente, al dominio publico municipal la superficie destinada a calles publicas,
segun la jerarquizacion vial establecida.

También se debera ceder gratuitamente el dominio municipal una superficie equivalente al 16% de la superficie total a
subdividir. Esta cesion, responde al concepto de Reserva Fiscal y Espacios Verdes, que es de caracter obligatorio en
toda subdivisién de fracciones mayores a 1 Ha. Esta cesion urbanistica tiene como destino, hasta un 6% para espacio
verde dentro de los limites del emprendimiento y el porcentaje restante tendrd como destino la reserva inmobiliaria
municipal, cuyo destino final sera el que se establezca a partir de los requerimientos de cada zona.

3.3.3.ZONA CORREDOR RESIDENCIAL (Co-R)

Delimit acion: Comprendiendo los lotes frentistas de: calle Juan Manuel Belgrano desde la Zona Aplo (Area Parque
Lineal Oeste) hasta la Zona Aple (Area Parque Lineal Este); calle Rio Negro, hasta interseccién con calle Maria Eva
Duarte y Zona Aplo; Avenida General Enriqgue Mosconi desde calle Juan Manuel Belgrano hasta interseccion de calle
Felipe Sapag con Zona Aplo y Aee; Calle Misiones desde calle Juan Manuel Belgrano hasta interseccién con Zona Aple
y Cierre de Malla Vial; calle Cérdoba, desde calle Juan Manuel Belgrano hasta interseccion con calle Felipe Sapag,
Cierre de Malla Vial y Area Parque Lineal Este.

3.3.3.1. Caracter del Area: En funcion de su ubicacion relativa y de las caracteristicas dominantes de la zona que
atraviesa y la dinamica de funcionamiento de la localidad, se consolidara el uso residencial, propiciandose mayores
densidades.

3.3.3.2. Usos del suelo: Ver Anexo Cuadro Usos del suelo
3.3.3.3. Indicadores urbanisticos:  Ver Anexo Planilla de Indicadores

3.3.3.4.Cesiones urbanisticas

Todo fraccionamiento debera ceder, gratuitamente, al dominio publico municipal la superficie destinada a calles publicas,
segun la jerarquizacion vial establecida.

También se debera ceder gratuitamente el dominio municipal una superficie equivalente al 16% de la superficie total a
subdividir. Esta cesion, responde al concepto de Reserva Fiscal y Espacios Verdes, que es de caracter obligatorio en
toda subdivisién de fracciones mayores a 1 Ha. Esta cesion urbanistica tiene como destino, hasta un 6% para espacio
verde dentro de los limites del emprendimiento y el porcentaje restante tendrd como destino la reserva inmobiliaria
municipal, cuyo destino final sera el que se establezca a partir de los requerimientos de cada zona.

3.4. ZONAS ESPECIALES: Son los lugares urbanos con caracteristicas especiales (usos actuales o potenciales) que
ameritan tratamiento particularizado e incluye 2 tipos de zonas: Aee: Area Especial Equipamiento (Aeel, Aee2, Aee3,
Aee4, Aeeb)y Aru: Area de Recuperacién Urbana.

3.4.1. ZONAS AREA ESPECIAL EQUIPAMIENTO (Aeel)
Delimit acién: Ubicada en el remate de la Avenida General Enrique Mosconi, comprendiendo la manzana limitada entre
las calles Maria Eva Duarte, José Hernandez y Felipe Sapag y en colindancia con el Aple.

3.4.1.1. Caréacter del Area: En funcién de su ubicacion estratégica y de sus caracteristicas de remate de la avenida
principal, se consolidara el uso de Equipamiento Social y Comunitario al aire libre, reforzando su rol jerarquizado dentro
del sistema de espacios publicos.

3.4.2. ZONA AREA ESPECIAL EQUIPAMIENTO (Aee2)
Delimit acién: delimitada entre las calles Juan Manuel Belgrano, calle s/nombre, Juan Manuel de Rosas, calle Afielo,
Facundo Quiroga y Misiones.

3.4.2.1. Caracter del Area: En funcién de su ubicacion estratégica y de sus caracteristicas actuales, se consolidara el
uso de Equipamiento Social y Comunitario, y se reforzard su rol de mojon urbano dentro del sistema de espacios
publicos.

3.4.3. ZONA AREA ESPECIAL EQUIPAMIENTO (Aee3)

Delimit acién: Delimitada entre las calles Juan Manuel Belgrano, Zona Aple (Area Parque Lineal Este), Zona de expansion
(Ze), calle s/Inombre y calle Cérdoba, salvo los lotes frentistas a esta Ultima, que corresponden a la Zona Corredor
Residencial (Co-R)

3.4.3.1.Caracter del Area: En funcién de su ubicacién relativa y de las caracteristicas y usos actuales, se consolidara el
uso de Equipamientos e Infraestructuras, para reforzar su rol dentro del sistema de espacios publicos.

3.4.4..ZONA AREA ESPECIAL EQUIPAMIENTO (Aee4)
Delimitacion  delimitada entre las calles Faustino Sarmiento, Misiones, Area de Renovacién Urbana (Aru) e Hipdlito
Irigoyen.

3.4.4.1.Caracter del Area: En funcién de su ubicacién relativa y de las caracteristicas y usos actuales, se consolidara el
uso de Equipamiento Social y comunitario, para reforzar su rol dentro del sistema de espacios publicos.

3.4.5. ZONA AREA ESPECIAL EQUIPAMIENTO (Aeeb)
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Delimit acién: Planta de tratamiento de Efluentes, delimitada entre la Aple (Area Parque Lineal Este) y la Ruta Provincial
N° 6.

3.4.5.1. Caracter del Area: En funcién de su ubicacion relativa y de sus caracteristicas y usos actuales, se consolida el
uso de Equipamiento e Infraestructura, previéndose un Area de Transicion en todo su perimetro (At) que sirva de fuelle
ambiental y de actividades respecto de las zonas colindantes.

3.4.5.2. Usos del suelo: Ver Anexo Cuadro usos del suelo

3.4.5.3. Indicadores urbanisticos:  Ver Anexo Planilla de Indicadores.
El desarrollo de estas zonas surgird de un proyecto ambiental integral, que garantice un fuelle entre las actividades
gue en ella se realizan y su entorno.

3.4.6. ZONA AREA RECUPERACION URBANA (Aru)
Delimit acién: Comprende la zona de restriccion de la Linea de Alta Tension que atraviesa a la localidad, limitada entre
los cafiadones Oeste y Este, correspondiente a las zonas Aplo y Aple respectivamente

3.4.6.1. Caracter del Area: En funcion de su ubicacion relativa coincidente con la traza de la Linea de Alta Tension y de
las restricciones derivadas de la Autoridad de Aplicacion, se propiciara como area integrante del sistema de espacios
publicos de la localidad, condicionado a proyecto especial y limitado a finalidades con estricta viabilidad ambiental y
condicionado a paradmetros de seguridad establecidos.

3.4.6.2. Usos del suelo: Ver Anexo Cuadro de Usos del Suelo
3.4.6.3. Indicadores urbanisticos: Ver Anexo Planilla de Indicadores

3.6. AREA PERIURBANA

Incluye zonas: Zonas Especiales: Rpa (Zona residencial parque);Rag (Zona residencial agraria); Zonas Productivas
Primarias: Pa: (Zona Produccién agricola) y Ag (Area Agricola original); Zonas Industriales: PIN 1(zona parque industrial
1) y PIN 2(Zona parque industrial 2); Zonas productivas mixtas: Me (zona mixta equipamiento) y Mp (Zona mixta productivo);
Zonas Verdes y Recreativas: Arv:(Area de recuperacion vial); At (Area transicion (planta tratamiento y planta asfalto), Pr
(Zona parque riberefio), Aple (Area Parque Lineal este), Aplo (Area Parque Lineal oeste), Apli (Area parque Lineal
industrial); Zonas de Reservas para la Expansion Urbana: Ze: (Zona Expansion) y Zer: (Zona Expansion con restricciones);
Zonas de Uso Especifico: Aea: (Area Especial Aeropuerto) y Zno(Zona de esparcimiento nocturno)

3.5.1. ZONA RESIDENCIAL PARQUE (Rpa)
Delimit acién: Comprende las parcelas limitadas entre el Area de afectacion de la ruta Provincial N° 6 al Sur, el area
agricola original (Ag), al Este y Oeste y al Norte la Zona Parque Riberefio (Pr).

3.5.1.1. Caracter del Area: En funcién de su localizacién coincidente con un sector de la zona agricola original y con
unidades productivas en involucion; teniendo en cuenta ademas sus atributos ambientales y paisajisticos, caracteristicos
de entornos rurales no degradados; y considerando las favorables condiciones de accesibilidad y conectividad derivados
de su proximidad con el area urbana central, se propiciara su desarrollo como area residencial de baja densidad sujeta
a los condicionamientos emergentes de los estudios de inundabilidad y otros.

Ademas deberan conservar el caracter de pulmén verde de la ciudad.

3.5.1.2. Usos del suelo: Ver Anexo Cuadro de Usos del Suelo
3.5.1.3. Indicadores urbanisticos:  Ver Anexo Planilla de Indicadores

3.5.1.4. Indicadores urbanisticos especificos: Dentro de esta zona se permitiran los siguientes tipos de
fraccionamientos, el residencial agrario, el residencial parque abierto y cerrado, y el destinado a usos recreativos, a los
fines de garantizar los objetivos antes enunciados

Para las construcciones en el caso de la materializacién del eje divisorio de parcelas, como en el L.M, el mismo debera
ejecutarse desde el plano de piso, con material traslucido (reja, cerco, vivo, etc.), pudiendo hasta los 0,40 m. construirse
con material no traslucido.

3.5.1.5. Caracteristicas Morfolégicas : La morfologia edilicia predominante serd de baja densidad con amplitud del
espacio abierto, verde, sobre el construido. La tipologia edilicia sera la de perimetro libre.

Existiran retiros de frente que posibiliten la integracién espacial de los espacios publicos o comunes con los espacios
privados.

Para el caso de conjuntos urbanisticos, la infraestructura que tendra caracter de obligatoria es la que se detalla a
continuacion y en todos los casos debera estar a cargo del proponente:

Agua apta para consumo humano.
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Corriente eléctrica domiciliaria y fuerza motriz.

Apertura de calles publicas y abovedado de las mismas.

Alumbrado publico.

Red cloacal o sistema de tratamiento de los efluentes, aprobado y supervisado por la autoridad competente.
Red de riego y drenaje. La solucién que se proponga debera estar expresamente aprobada por la autoridad
competente.

3.5.1.5.1. Cesiones urbanisticas

Todo fraccionamiento debera ceder, gratuitamente, al dominio publico municipal la superficie destinada a calles publicas,
segun reglamentacion de la normativa vigente.

También se deberéa ceder gratuitamente al dominio privado municipal una superficie equivalente al 16% de la superficie
total a subdividir. Esta cesién tiene como primer destino la reserva inmobiliaria municipal, para desarrollar espacios
verdes o0 equipamientos comunitarios. Y es de caracter obligatorio en toda subdivision de fracciones mayores a 1Ha.

3.5.2. RESIDENCIAL AGRARIA (Rag)
Delimit acién: Comprende las parcelas limitadas entre el Area de Afectacion de la Ruta Provincial N° 6 al sur, el Cafiadon
oeste al oeste, al norte la Zona Parque Riberefio (Pr) y al este la Zona Mixta Productiva.

3.5.2.1. Caracter del Area: En funcion de su localizacion coincidente con un sector del Area Agricola Original (Ag), pero
con unidades productivas en involucion; teniendo en cuenta ademas sus atributos ambientales y paisajisticos,
caracteristicos de entornos rurales no degradados; y considerando las favorables condiciones de accesibilidad y
conectividad derivados de su proximidad con el area urbana central, se propiciarda su desarrollo como area residencial
de baja densidad sujeta a los condicionamientos emergentes de los estudios de inundabilidad y otros.

Se permitird la existencia de construcciones propias del uso complementario asignado al resto de la parcela.

3.5.2.2. Usos del suelo: Ver Anexo Cuadro de Usos del suelo
3.5.2.3. Indicadores urbanisticos:  Ver Anexo Planilla de Indicadores

3.5.2.4. Indicadores urbanisticos especificos

Dentro de esta zona se permitiran ademas el fraccionamiento, residencial parque abierto( casas quinta) y cerrado, y el
destinado a usos recreativos.

En el caso de la realizacion de este tipo de fraccionamiento, la infraestructura que tendra caracter de obligatoria es la
que se detalla a continuacion y en todos los casos debera estar a cargo del proponente:

Agua apta para consumo humano.

Corriente eléctrica domiciliaria y fuerza motriz.

Apertura de calles publicas y abovedado de las mismas.

Alumbrado publico.

Red cloacal o sistema de tratamiento de los efluentes, aprobado y supervisado por la autoridad competente.
Red de riego y drenaje. La solucién que se proponga debera estar expresamente aprobada por la autoridad
competente.

3.5.2.5.Cesiones urbanisticas

Todo fraccionamiento debera ceder, gratuitamente, al dominio publico municipal la superficie destinada a calles publicas,
segun reglamentacion de la normativa vigente.

También se debera ceder gratuitamente al dominio privado municipal una superficie equivalente al 8% de la superficie
total a subdividir. Esta cesién tiene como primer destino la reserva inmobiliaria municipal, para desarrollar espacios
verdes o0 equipamientos comunitarios. Y es de caracter obligatorio en toda subdivision de fracciones mayores a 1Ha.

3.5.3. ZONA AGRICOLA ORIGINAL (Ag):

Delimit acién : Comprendiendo dos sectores: en el Sector oeste, incluye las parcelas limitadas entre el Area de afectacién
de la ruta provincial N° 6 (Arv) y el Area Parque lineal (Apli) al sur; la Zona Rural (Zr) al oeste; la Zona Parque Riberefio (Pr)
y la Zona Residencial Parque (Rpa) al Norte; salvo el enclave central definido como Parque Riberefio (Pr). En el sector
este, las parcelas limitadas entre el Area de afectacién de la ruta provincial N° 6 (Arv) al sur; la Zona Residencial Parque
(Rpa) al oeste; la zona Parque Riberefio (Pr) al norte y al este el Cafiaddn Oeste.

3.5.3.1.Caracter del Area: En funcion de su caracter actual, y teniendo en cuenta la existencia de infraestructuras y
unidades productivas con potencialidades de reconversion y/o adecuacion, se propiciara su consolidacién como zona
productiva primaria, sujeta a los condicionamientos emergentes de los estudios de inundabilidad y otros.

3.5.3.2. Usos del suelo: Ver Anexo Cuadro de Indicadores
3.5.3.3. Indicadores urbanisticos :  Ver Anexo Planilla de Indicadores

3.5.3.4.Cesiones urbanisticas : No se admiten subdivisiones. En casos particulares podran autorizarse subdivisiones
las que deberéan ser justificadas mediante un informe técnico agronémico. Si la subdivisién puede modificar el caracter
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del area, ademas debera realizar un Estudio de Impacto Ambiental.

3.5.4.ZONA PRODUCCION AGRICOLA (PA):

Delimitaciéon: Comprendiendo dos sectores separados por la Ruta Provincial N° 6: En el Sector Norte (parte del Lote
B2), incluye las parcelas limitadas al Norte por el AREA ESPECIAL AEROPUERTO (Aea), al Oeste y sur Oeste, la ZONA
MIXTA EQUIPAMIENTO (Me); al Sur AREA DE AFECTACION DE LARUTA PROVINCIAL N° 6 (Arv) y al Este la Zona Rural
(Zr). En el Sector Sur, incluye las parcelas limitadas al Norte por el AREA DE AFECTACION DE LA RUTA PROVINCIAL N°
6 (Arv), al Oeste el AREA DE AFECTACION DE LARUTAPROVINCIAL N°5 (Arv) y al Sury Este la ZONA RURAL (Zr).

3.5.4.1. Caracter del Area: En funcién de su localizaciéon y teniendo en cuenta las politicas publicas de reconversion
productiva en marcha y las inversiones en infraestructura productiva realizadas, se propiciara la consolidacién de los
incipientes usos actuales, definiéndose como Area de Produccion Agricola.

3.5.4.2. Usos del suelo : Ver Anexo Cuadro Usos del suelo
3.5.4.3. Indicadores urbanisticos:  Ver Anexo Planilla de Indicadores

3.5.4.3.1. Cesiones urbanisticas: No se admiten subdivisiones. En casos particulares podran autorizarse subdivisiones
las que deberan ser justificadas mediante un informe técnico agronémico y no podra desvirtuar el caracter del area.

3.6. SECTOR INDUSTRIAL: Incluye dos areas PIN | y PIN Il, ubicadas al Norte y al Sur de la Ruta Provincial N° 6.
3.6.1.Parque Industrial | (PIN )

Delimitacion: Ubicado al Norte de la zona central, comprendera el territorio interior delimitado: al norte la antigua Ruta
Provincial N° 6, actualmente denominada calle Chos Malal, al Este la Diagonal 30 de Octubre, al sur la Ruta Provincial
N° 6, abarcando 15 supermanzanas 3 irregulares.

3.6.1.1. Caracter del Area: Se potenciard su caracter como area industrial, donde se estableceran en funcién de
estudios particularizados, medidas de proteccion, mitigacién y monitoreo ambiental, y en los que se debera promover
la forestacion proporcional de los predios, de modo de consolidar pulmones de oxigenacién, barreras de amortiguacion
acUstica y aislacion visual de las actividades en desarrollo.

3.6.1.2. Usos del suelo: Ver Anexo Cuadro Usos del suelo
3.6.1.3. Indicadores urbanisticos:  Ver Anexo Planilla de indicadores
3.6.2.Parque Industrial Il (PIN 11)

Delimitacién: Ubicado al Oeste del Zanjon Oeste comprendera el territorio interior delimitado por: al norte la Ruta
Provincial N° 6, al este la calle Las Cavernas, al sur la calle Los Barriales y al oeste la calle El Morado, abarcando 23
supermanzanas regulares y 3 irregulares.

3.6.2.1. Caracter del Area: Se potenciard su caracter como area industrial, donde se estableceran en funcion de
estudios particularizados, medidas de proteccion, mitigacién y monitoreo ambiental, y en los que se debera promover
la forestacion proporcional de los predios, de modo de consolidar pulmones de oxigenacién, barreras de amortiguacion
acUstica y aislacion visual de las actividades en desarrollo.

3.6.2.2. Usos del suelo: Ver Anexo Cuadro Usos del suelo

3.6.2.3. Indicadores urbanisticos:  Ver Anexo Planilla de indicadores

3.7. ZONAS PRODUCTIVAS MIXTA
Incluye dos tipos de zonas: ZONA MIXTA EQUIPAMIENTO (Me) y ZONA MIXTA PRODUCTIVA (MP)

3.7.1 ZONA MIXTA EQUIPAMIENTO (Me)

Delimit acién: Comprendiendo las parcelas limitadas por la ZONAAREA PARQUE LINEAL ESTE (Aple), el AREA PARQUE
LINEAL MIXTA EQUIPAMIENTO (Aple-Me) y la ZONA AREA DE TRANSICION Planta de Tratamiento de Efluentes (At) al
Oeste y al Sur; laZONA DE AFECTACION DE LARUTAPROVINCIALN®5 (Arv) y la ZONA DE PRODUCCION AGRARIA (Pa)
y ZONAAREAESPECIAL AEROPUERTO (Aea) al Este y al Norte.

3.7.2. Caracter del Area: En funcion de su ubicacion relativa en proximidad a las vias de acceso y conectores regionales
de la localidad se propiciara la consolidacién de los incipientes usos actuales y la promocion de actividades de
servicios de ruta, definiéndose como AREA MIXTA EQUIPAMIENTO (Me).

3.7.2.1. Usos del suelo. Ver Anexo cuadro de Usos del suelo

3.7.2.2. Indicadores urbanisticos:  Ver Anexo Planilla de Indicadores
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3.7.2.3. Cesiones urbanisticas

Todo fraccionamiento debera ceder, gratuitamente, al dominio publico municipal la superficie destinada a calles publicas,
segun la jerarquizacion vial establecida.

También se debera ceder gratuitamente el dominio municipal una superficie equivalente al 16% de la superficie total a
subdividir. Esta cesion, responde al concepto de Reserva Fiscal y Espacios Verdes, que es de caracter obligatorio en
toda subdivisién de fracciones mayores a 1 Ha. Esta cesion urbanistica tiene como destino, hasta un 6% para espacio
verde dentro de los limites del emprendimiento y el porcentaje restante tendrd como destino la reserva inmobiliaria
municipal, cuyo destino final sera el que se establezca a partir de los requerimientos de cada zona.

3.7.3. ZONA MIXTA PRODUCTIVA (Mp)

Delimit acion: Comprendiendo las parcelas limitadas por la ZONA RESIDENCIAL AGRARIA (Rag) al Oeste, la zona
PARQUE RIBERENO (Pr) al Norte; el ZANJON ALUVIONAL al Este y el AREADE AFECTACION DE LARUTA PROVINCIAL
N° 6 (Arv), al Sur.

3.7.3.1. Caracter del Area:

En funcion de su ubicacion relativa en proximidad de la ZONA PIN 1 y validando la tendencia de sustitucion del caracter
original de la zona por actividades de servicio con baja ocupacion de suelo, se define como AREA MIXTA PRODUCTIVA
(Mp) en complementariedad con su caracter original.

3.7.3.2. Usos del suelo: Ver Anexo Cuadro Usos del suelo
3.7.3.3. Indicadores urbanisticos Ver Anexo Planilla de Indicadores

3.7.3.4.Cesiones urbanisticas

Todo fraccionamiento debera ceder, gratuitamente, al dominio publico municipal la superficie destinada a calles publicas,
segun reglamentacion de la normativa vigente.

También se debera ceder gratuitamente el dominio municipal una superficie equivalente al 16% de la superficie total a
subdividir de caracter obligatorio en toda subdivision de fracciones mayores a 1 Ha.

Esta cesion urbanistica tiene como destino, hasta un 6% para espacio verde dentro de los limites del emprendimiento
y el porcentaje restante tendra como destino la reserva inmobiliaria municipal, cuyo destino final sera el que se
establezca a partir de los requerimientos de cada zona.

3.8.ZONAS VERDES Y RECREATIVAS

Delimitacion : Incluye ocho tipos de zonas, asignadas a espacios abiertos, verdes y parques de uso publico: Arv (AREA
DE RECUPERACION VIAL); At (AREATRANSICION PLANTATRATAMIENTO Y PLANTAASFALTO); Pr (ZONA PARQUE
RIBERENO); Aple (AREAPARQUE LINEAL ESTE); Aplo (AREAPARQUE LINEAL OESTE); Apli (AREA PARQUE LINEAL
INDUSTRIA)L; Apl-me (AREAPARQUE LINEAL MIXTAEQUIPAMIENTO) y Apl-d (AREA PARQUE LINEAL DIFERIDO)

3.8.1. Caracter del area : El criterio utilizado para su estructuracion, es la generacién de un sistema de espacios
publicos lineales, continuos e insulares que faciliten la vinculacion (a través de la red de jerarquizacion vial), con
equidad y equidistancia desde todas las zonas urbanizadas, permitiendo generar circuitos recreativos con alternancia
de espacios de contemplacion, actividades deportivas activas y pasivas y areas parquizadas y arborizadas, que a su vez
contribuyan a la mitigacion de los procesos erosivos y remediacion de zonas degradadas.

3.8.2. AREA DE RECUPERACION VIAL (Arv)
Delimitacion : comprende por una parte el espacio de transicion ubicado entre el limite de las calzadas de las colectotas
(Norte y Sur) y el area de afectacion de la Ruta Provincial N° 6 y la Ruta Provincial N° 5 respectivamente,

3.8.2.1. Caracter del area : Se estructurara con el objeto de propiciar el embellecimiento a través de estrategias
ordenamiento que incluyan: parquizacién, arborizaciéon, mobiliario urbano (equipamientos y sefializacién) y favorecer el
mejoramiento de la seguridad vial y peatonal. Por otra parte, el espacio de calzada de la Calle Urbana de Primer Grado
Chos Malal con los mismos objetivos generales.

3.8.3. AREA TRANSICION PLANT A TRATAMIENTO (Atpt)
Delimitacion :Comprendiendo el area resultante del cumplimiento de la restriccion de 200 metros establecida por la
Autoridad de Aplicacion.

3.8.3.1.Caracter del area : Se estructurara con el objeto de generar un area fuelle forestada/parquizada, con especies
apropiadas para preservar la calidad ambiental del entorno, permitiéndose usos recreativos condicionados.

3.8.4.AREA TRANSICION PLANTAASFALTO (Atpa)
Delimit acién: Comprende el area préxima a la Planta de Asfalto con un ancho aproximado de 100 mts., limitada al este
por la picada existente y al Oeste por la Zona de Expansioén (Ze),

3.8.4.1.Caracter del area: Con el objeto de generar un area fuelle mientras perdure la actividad de la Planta de asfalto
y propiciandose, la relocalizacion de la misma y la consiguiente incorporacion del Area de Transicion (At) a la Zona (Ze)
mencionada.
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3.8.5. AREA TRANSICION ESPARCIMIENTO NOCTURNO (Atno):
Delimit acién: Localizada oeste en el limite del actual cartédromo con la futura ZONA DE ESPARCIMIENTO NOCTURNO,

3.8.5.1.Caracter del area: Con un ancho maximo de 100 mts., con el objeto de generar un area fuelle forestada/
parquizada, con especies apropiadas para preservar la calidad ambiental del entorno y amortiguar los ruidos generados
por la actividad deportiva.

3.8.6.: ZONA PARQUE RIBERENO Pr):
Delimit acién: En funcién de su ubicacién relativa coincidente con el cauce del rio, se define como ZONA PARQUE
RIBERENO (Pr)

3.8.6.1. Caracter del area: Con el objeto de propiciar el desarrollo de actividades de tipo turistico recreativo a nivel local,
sujeta a las restricciones de los estudios hidrolégicos y de linea de ribera necesarios.

3.8.7. AREA PARQUE LINEAL OESTE (Aplo)

3.8.7.1.Delimitacion: Coincidente con el cauce aluvional del Cafiadén Oste, se genera como area de proteccion aluvional
de los sectores urbanizados del entorno inmediato y como espacio paisajistico/recreativo de la poblacién, sujeta a las
restricciones que surjan de los estudios pluvioaluvionales, estimandose un ancho minimo variable de aproximadamente
100 mts. en ambas margenes del cafiadén, salvo en el area urbana/periurbana consolidada, que debera preservar los
remanentes existentes.

3.8.8. AREA PARQUE LINEAL ESTE (Aple)

3.8.8.1 Delimitacién : Coincidente con el cauce aluvional del Cafiadén Este, se genera como area de proteccién aluvional
de los sectores urbanizados del entorno inmediato y como espacio paisajistico/recreativo de la poblacion, sujeta a las
restricciones que surjan de los estudios pluvioaluvionales, estimandose un ancho minimo variable de aproximadamente
100 mts. en ambas margenes del cafiadén, salvo en el area urbana/periurbana consolidada, que debera preservar los
remanentes existentes.

3.8.9. AREA PARQUE LINEAL INDUSTRIAL (Apli)

3.8.9.1 Delimitacion  En el sector Oeste, coincidente con la traza del canal de riego, con un ancho variable maximo de
100 mts. al Sur de la ZONAAGRICOLA ORIGINAL (Ag), de la ZONAMIXTAPRODUCTIVA y de la ZONAPIN Il, con el objeto
de generar un fuelle de la actividad industrial y la futura ZONA DE EXPANSION CON RESTRICCIONES (Zer) y propiciando
el aprovechamiento de la infraestructura (canal de riego) existente y su utilizacién como espacio recreativo y de disfrute
paisajistico para la poblaciéon del entorno.

3.8.10. AREA PARQUE LINEAL DIFERIDO (Apl-di)

3.8.10.1. Delimit acion: Coincidente con las trazas del oleoducto y gasoducto, al sur de la ZONA DE EXPANSION CON
RESTRICCIONES (Zer), con un ancho total de 30 mts., respetando el area de seguridad y las restricciones de usos
establecidas por la Autoridad de Aplicacién, se propiciard como Conectores de Primer Grado dentro de la jerarquizacion
vial incluyendo espacios parquizados/arborizados y usos recreativos condicionados.

3.8.10.2. Usos del suelo: Ver Anexo Cuadro Usos del suelo
3.8.10.3. Indicadores urbanisticos:  Ver Anexo Planilla de Indicadores

3.9 ZONAS DE RESERVAS PARA LA EXPANSION URBANA :
Incluye dos tipos de zonas, asignadas para el futuro desarrollo del area urbana, en la medida que la demanda asi lo
requiera: Ze (ZONAde EXPANSION)y Zer (ZONA EXPANSION CON RESTRICCIONES)

3.9.1.ZONA de EXPANSION (Ze):

3.9.1.1 Delimit acién: Coincide con tres localizaciones en el entorno mediato de la ZONA PARQUE LINEAL ESTE (Aple)
con superficies variables. El Departamento Ejecutivo reglamentara por decreto la habilitacion de las ZONAS DE RESERVA
en etapas consecutivas a partir de la consolidacion del 80 % de la etapa precedente.

3.9.2. ZONA EXPANSION CON RESTRICCIONES (Zer):

3.9.2.1. Delimitaciéon: Coincidente con cinco localizaciones; dos correspondiendo a sectores remanentes dentro de la
actual planta urbana y localizados en el entorno mediato de la ZONA PARQUE LINEAL OESTE (Aplo); uno al sur de la
ZONA PARQUE LINEAL INDUSTRIAL (Apli); uno coincidente con la actual localizacién del autédromo vy otra en el area
limitada entre las “ZONA PARQUE LINEAL DIFERIDA” (Apl-di) correspondiente a las trazas del oleoducto y gasoducto y
la ZONA PARQUE LINEAL ESTE (Aple). En funcién de las localizaciones indicadas y la condicion de vulnerabilidad
aluvional de las mismas, la habilitacion de estos sectores estara supeditada a la realizacién de estudios
pluvioaluvionales.
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3.10. ZONAS DE USO ESPECIFICO: Incluye dos tipos de zonas que corresponden a usos singulares, con caracteristicas
y normas particulares: AREA ESPECIAL AEROPUERTO (Aea) y ZONA DE ESPARCIMIENTO NOCTURNO (Zno).

3.10.1. AREA ESPECIAL AEROPUERTO (Aea):

3.10.1.1. Delimitacion: Coincidente con el actual aeropuerto, menos el area incorporada al caracter de RESIDENCIAL
BAJA DENSIDAD (Rb), en el cual se encuentran ademas el barrio cerrado, instalaciones varias y centro administrativo
de la Empresa REPSOL-YPF.

3.10.1.2. Caracter del Area: En funcion de su ubicacion relativa y teniendo en cuenta las restricciones impuestas por la
Autoridad de Aplicacion respectiva, se define como AREA ESPECIAL AEROPUERTO (Aea), consolidando su caracter
original. Segun corresponda, el Ejecutivo Municipal podra reglamentar por decreto el traslado del Aeropuerto a otra
localizacion y la rezonificacion de las tierras vacantes, asignando caracter compatible con las demandas y usos del
entorno.

3.10.1.3. Usos del suelo: Ver Anexo Cuadro Usos del suelo
3.10.1.4. Indicadores urbanisticos:  Ver Anexo Planilla de Indicadores
3.10.2. ZONA ESPARCIMIENTO NOCTURNO (Zno)

3.10.2.1.Delimitacion ZONAS DE USO ESPECIFICO : Localizada en el extremo oeste de la actual planta urbana/periurbana,
limitando al norte con el AREA DE AFECTACION DE LA RUTAPROVINCIAL N° 6 y al Este con el AREA DE TRANSICION
DE ESPARCIMIENTO NOCTURNO (Atno)

3.10.2.2. Caracter del Area: En un todo de acuerdo con la Ordenanza 701/2001, la ZONA DE ESPARCIMIENTO
NOCTURNO (Zno), sera “destinada exclusivamente a la instalacion de locales comerciales del rubro Cabaret, confiterias,
sandwicherias, restaurantes, salones de espectaculos nocturnos en los cuales se realicen actuaciones del tipo café
concert, desnudos artisticos, casa de cita, sala de juegos de mesa y electrénicos para adultos, hotel alojamiento y toda
aquella actividad que se desarrolle en los cuales se prohiba el ingreso de menores de edad o que sirvan para satisfacer
la demanda de los clientes que atienda el rubro Cabaret”. Por otra parte, “determinase como obligatoria la instalacion
en esta zona de todos los Cabaret que existan en la localidad y los que a futuro soliciten habilitacion en este rubro y las
denominadas casas de citas que existan o soliciten autorizacion”.

3.10.2.3. Usos del suelo : Ver Anexo Cuadro Usos del suelo
3.10.2.4. Indicadores urbanisticos):  Ver Anexo Planilla de Indicadores

3.10.2.5. Cesiones urbanisticas

Todo fraccionamiento debera ceder, gratuitamente, al dominio publico municipal la superficie destinada a calles publicas,
segun la jerarquizacion vial establecida.

También se debera ceder gratuitamente el dominio municipal una superficie equivalente al 16% de la superficie total a
subdividir. Esta cesion, responde al concepto de Reserva Fiscal y Espacios Verdes, que es de caracter obligatorio en
toda subdivisién de fracciones mayores a 1 Ha. Esta cesion urbanistica tiene como destino, hasta un 6% para espacio
verde dentro de los limites del emprendimiento y el porcentaje restante tendrd como destino la reserva inmobiliaria
municipal, cuyo destino final sera el que se establezca a partir de los requerimientos de cada zona.

3.10.3. ZONA NUEVO AUTODROMO (Au)
Esta localizacion surgira de un proyecto integral y de un estudio de impacto ambiental (EIA) que permita compatibilizarlo
con su entorno inmediato.

3.11. AREA RURAL es el area donde predominan los ecosistemas naturales, donde practicamente no existen acciones
antrépicas. Este area se mantiene en reserva especialmente para usos especificos que deban localizarse lejos de las
areas pobladas e incluye la ZONA RURAL (Zr)

3.11.1. ZONA RURAL (zr)
Delimitaciéon: coincidente con el entorno mediato a la zona periurbana del Ejido de Rincén de los Sauces, hacia el
Oeste, Sur y Este de la actual planta urbana/periurbana.

3.11.2. Caracter del Area: Correspondera a la Autoridad Municipal reglamentar el uso del Area Rural, respetando
criterios de sustentabilidad ambiental, social, econémica y técnica.

3.11.3. Usos del suelo: Ver Anexo Cuadro Usos del suelo

3.11.4. TIPOS DE USOS DE SUELO
3.11.4.1 Uso del Suelo: Proposito para el cual un predio y las construcciones e instalaciones asentadas en el mismo
han sido disefiadas, construidas, ocupadas, utilizadas y mantenidas. En este se involucra la subdivision y ocupacion.

3.11.4.2 Uso permitido: Uso predominante o complementario que puede implantarse en una zona y como tal es
mencionado expresamente, siempre que los grados de perturbacién que originen sean compatibles con las normas
de este Cadigo.
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3.11.4.3 Uso predominante: Uso permitido que se procura sea de difusibn masiva en una zona.

3.11.4.4 Uso complementario: Uso permitido por su caracteristica de satisfacer los requerimientos del uso predominante
de una zona.

3.11.4.5 Uso condicionado: Uso que puede permitirse solo mediante una evaluacion previa del impacto urbanistico y/
o ambiental, quedando supeditada su aprobacién a lo que la autoridad de aplicaciéon establezca luego de evaluar el
proyecto.

3.11.4.6 Uso no conforme: Uso no permitido en una zona pero que constituye un hecho previo a la vigencia de este
Cédigo. Segun los casos, se adoptaran medidas para neutralizar sus efectos negativos y si fuese necesario, lograr su
erradicacion. Su existencia no posibilita la habilitacién de otros casos cuyo uso sea igual o similar al existente.

3.11.4.7 Uso no consignado: Uso no mencionado expresamente y cuya instalacion y funcionamiento no puede ser
resuelto por analogia con otros. Ante una solicitud referente a un uso no consignado, la Autoridad de Aplicacion debera
realizar un estudio particularizado y, en los casos que corresponda, gestionar la sanciéon de una ordenanza que posibilite
su inclusion como uso permitido.

3.12. Barrios Cerrados : Constituirdn conjuntos urbanisticos integrales de acceso controlado, circulacién interna por
calles de propiedad comun, rodeado de calles publicas y cercado perimetralmente.

El proponente presentara el proyecto urbanistico-arquitectonico, la provision, operacion y mantenimiento de las obras
de infraestructura y servicios comunes y el reglamento de copropiedad. En todos los casos debera ser sometido a una
Evaluacion de Impacto Urbano Ambiental.

3.12.1.Consideraciones Especiales

En todos los casos debera ademas:

a) No podra interrumpir calles publicas de primero a tercer grado ni la especial costanera, definidas segin la jerarquizacion

vial.

b) Debera garantizar la permeabilidad mediante calles publicas como minimo cada 400 m en el sentido de la vinculacion
principal.

c¢) El emprendimiento debera prever una calle propia paralela al cerco perimetral, de uso peatonal y/o vehicular con una

seccion minima de 4 m y 12 m respectivamente.

Las parcelas tendran acceso Unicamente desde las calles internas de uso comun.

3.12.2. Relativas a la Morfologia Urbana

a) Cercos divisorios exteriores, corresponderan al perimetro del emprendimiento y serén ejecutados por el propietario.
de 2.00 mts de altura y su terminacion sera aprobada por la autoridad de aplicacion.

b) Altura Maxima: 6.50 mts

c) Retiros obligatorios: Ver cuadro de indicadores urbanisticos

3.12.3. Normas de usos del suelo

Las parcelas o areas de uso comun, no destinadas a viviendas, podran destinarse a edificios para actividades deportivas,
sociales y educativas. El proyecto debera estipular detalladamente la normativa de utilizaciéon de los espacios de uso
comun.

3.12.4. Obras de infraestructura obligatoria

Red de agua apta para consumo humano.

Corriente eléctrica domiciliaria y fuerza motriz (cableado subterraneo).

Red cloaca o sistema de tratamiento de los efluentes aprobado y supervisado por la autoridad competente.

Red de gas natural.

Red de riego y drenaje. La solucidn que se proponga debera estar expresamente aprobada por la autoridad competente.
Alumbrado publico.

3.12.5. Cesiones urbanisticas

El emprendimiento debera ceder gratuitamente al dominio privado municipal una superficie equivalente al 10% de la
superficie total a subdividir. Este porcentaje se traducird en lotes dentro del emprendimiento, los cuales ingresaran a la
reserva inmobiliaria municipal, respetando las normas particulares, reglamentaciones internas y haciendo los aportes
que correspondieren. Este porcentaje es parte del 16% estipulado en la normativa vigente.

3.13. Clasificacion de Industrias y Servicios segun el grado de molestia:

Se clasifica las industrias y servicios en cinco categorias segun el “grado de molestia” que el uso y costumbres han
establecido teniendo en cuenta los inconvenientes que los mismos causan en el medio de acogida.

Este grado de molestia puede tener variaciones, sea por las caracteristicas del lugar de emplazamiento, sea por la
aplicacio ogia en el tratamiento de sus emisiones. Estas variaciones seran consideradas por la
autoridal
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CUADRO N°2 CLASIFICACION DE INDUSTRIAS Y SERVICIOS SEGUN GRADO DE MOLESTIA

CODIGO CONCEPTO GRADODE
Cliu MOLESTIA

a)

3 INDUSTRIAS MANOFACTURERAS

3.1 PRODUCTOSALIMENTICOS, BEBIDAS Y TABACO

3.1.1../3.1.2. FABRICACION DE PRODUCT OS ALIMENTICIOS, EXCEPT O BEBIDAS

3.1.1.1. Matanza de ganado, preparacion y conservacion de carne
1.1.1. Matanza de ganado, preparacion y conservacion de carne |
1.1.2. Elaboracién de sopas y concentrados |
1.1.3. Elaboracion de fiambres, embutidos y similares |
1.1.4. Extraccién y refinacion de grasas animales comestibles |
1.1.5. Preparacién de carne para exportacion |
1.1.6. Faena y congelado de aves, conejos y caza menor |
1.2. Fabricacion de productos lacteos
121 Manteca, crema, queso caseina, leche condensada, leche en polvo y demas

productos de lecheria |

1.2.2. Usinas Pasteurizadoras de leche Il
1.2.3. Elaboracion de helados Y
1.3. Envasados y conservacion de frutas y legumbres.
1.3.1. Elaboracion de dulces, mermeladas y jaleas 1]
1.3.2. Elaboracién y envasado de frutas, legumbres y hortalizas al natural, secas

y en conserva, incluso pulpas y jugos Il

1.4. Elaboracién de pescado, crustaceos y otros productos marinos
1.4.1. Elaboracién de pescado, crustaceos y otros productos marinos |
1.5. Fabricacion de aceites, grasas vegetales y animales
1.5.1. Elaboracién y refinacién de aceites y grasas vegetales Il
CODIGO CONCEPTO GRADODE
Cliu MOLESTIA
3.1.1.5.2. Elaboracion de harina de pescado, aceites animales y grasas animales no comestibles. |
1.6. Productos de molineria
1.6.1. Molienda de trigo Il
1.6.2. Molienda de legumbres y cereales( excepto trigo) 1]
1.6.3. Preparacién de arroz (descascaracion, pulido, etc.) 1]
1.6.4. Molienda de Yerba Mate Il
1.7. Fabricacion de productos de panaderia
1.7.1. Elaboracién de productos de panaderia excluidos galletitas y bizcochos 1\
1.7.2. Elaboracién de galletitas y bizcochos Il
1.7.3 Elaboracion de pastas alimenticias frescas \%
1.7.4 Elaboracién de pastas alimenticias secas 1]
1.7.5. Elaboraciéon de masas, pasteles, sandwiches y productos similares \%
1.8. Fabricas y refinerias de azlcar
1.8.1. Elaboracién de azlcar |
1.8.2. Refinacién de azlcar Il
1.8.3. Moldeado de azlcar 1]
1.9. Fabricacion de cacao, chocolate y articulos de confiteria
1.9.1. Elaboracién de cacao, chocolates y sus derivados, caramelos, pastillas,

confites, turrones, y frutas abrillantadas y confitadas. 1]

2.1. Elaboracién de productos alimenticios diversos.

2.1.1. Elaboracién de hielo, excepto hielo seco. Il
2.1.2. Elaboracién de concentrados de café, te y mate Il
2.1.3. Tostado, torrado y molienda de café y especias 1]
2.1.4. Preparacién de hojas de te |

2.1.5. Elaboracién de hielo (con fredn) excepto hielo seco. 1]
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2.1.6. Elaboracién de levadura, de cereales y polvo de hornear I}
2.1.7. Elaboracion de salsas y condimentos 1l
CcODIGO CONCEPTO GRADODE
Cliu MOLESTIA

3.1.2.1.8. Elaboracion de vinagres 1}
2.1.9. Productos dietéticos Y/
2.1.10. Refinacion y molienda de sal comestible, en establecimientos que no se

dedican a la extraccion 11}

2.1.11. Alimentos concentrados, preparados y/o congelados (excepto pescado) Il

2.1.99. Productos diversos alimenticios no clasificados en otra parte. Il
3.1.2.2. Elaboracién de alimentos preparados para animales

2.2.1. Elaboracién de alimentos preparados para animales y aves Il

3.1.3. Industrias de bebidas.

3.1. Destilacion, rectificacion y mezclas de bebidas espirituosas.

3.1.1. Destilaciéon de alcohol etilico. |
3.1.2. Licores y demas bebidas alcohdlicas. I

3.2. Industrias vitivinicolas.

3.2.1. Elaboracién de vinos (bodegas). |
3.2.2. Elaboracion de sidras. |
3.2.3. Elaboracién de vinos (Planta embotelladora). n

3.3. Bebidas malteadas y malta.

3.3.1. Bebidas malteadas y malta |

3.4. Industrias de bebidas no alcohdlicas y aguas gaseosas
3.4.1. Bebidas sin alcohol y refrescos (gasificados y no gasificados). 1}
3.4.2. Aguas gasificadas (sodas). \Y/

4, Industrias del tabaco
4.1.1. Preparacion de hoja de tabaco. |
4.1.2. Elaboracion de cigarrillos. Il
4.1.3. Elaboracion de otros productos del tabaco. 1}

3.2. TEXTILES, PRENDAS DE VESTIR E INDUSTRIAS DEL CUERO
CcODIGO CONCEPTO GRADODE
Cliu MOLESTIA

3.2.1. FABRICACION DE TEXTILES

3.2.1.1. Hilado tejido y acabado de textiles.

1.1.1. Preparacion de fibras de algodon. |
1.1.2. Preparacion de fibras textiles vegetales (excepto algodon). I
1.1.3. Lavadero de lana. |
1.1.4. Hilado de fibras textiles. 11l
1.15. Blanqueo tefiido y apresto de textiles. I
1.1.6. Tejidos, trenzados, trencillas, cordones y cintas, excepto tejido elastico. 1}
1.1.7. Puntillas, encajes, broderie y articulos similares. 1]
1.1.8. Tejidos de seda natural, artificial y de fibras sintéticas. 1}
1.1.9. Tejido elasticos, con o sin confeccion de articulos terminados. 11}
1.1.10. Tejidos de lana, algodén y otras fibras, excepto tejido de punto. 1l
1.1.11. Elaboracion de pelos para sombreros. M
1.1.12. Fabricaciéon de estopa. I
1.1.13. Preparacion de cerdas incluso tejedurias. |
1.1.99. Fabricacion y productos de tejeduria no clasificados en otra parte Il
3.2.1.2. Articulos confeccionados de materiales textiles excepto prendas de vestir
1.2.1. Confeccion de ropa de cama y manteleria. \%
1.2.2. Confeccion de bolsas de arpillera y lienzos. 1}
1.2.3. Confeccion de articulos de lona y sucedaneos de lona. Y/
1.2.4 Confeccion de frazadas, mantas, cobertores, etc. \Y
1.25 Talleres de bordados, vainillado, plegado, ojalado, zurcido y labores afines. \%
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1.2.6 Tapiceria, cortinados, pasamaneria, almohadones, acolchados y articulos afines. v

1.2.7. Reparacion de bolsas de arpillera y lienzos. Il

1.2.8. Bobinados de hilos para coser, zurcir y bordar. v

1.2.9 Otros articulos confeccionados de materiales textiles excepto prendas de vestir). 1]

CODIGO CONCEPTO GRADODE

Cliu MOLESTIA
3.2.1.3. Fabricas de tejidos de puntos

1.3.1. Fabricacion de medias 1]

1.3.2. Acabado de tejido de punto. Y,

1.3.3. Fabricacion de tejidos y articulos de punto: de lana, algodén, seda, fibras

sintéticas y mezclas. i\

3.2.1.4. Fabricacion de tapices y alfombras.

1.4.1. Fabricacion de tapices y alfombras Il
3.2.1.5. Cordeleria

1.5.1. Fabricacion de sogas, cabos, piola y piolin 1]
3.2.1.9. Fabricacion de textiles no clasificados en otra parte

1.9.1. Fabricacion de articulos textiles diversos no clasificados en otra parte. |

3.2.2.Fabricacion de prendas de vestir , excepto calzado.

2.1.1. Confeccion de camisas (excepto de trabajo) \%
2.1.2. Confeccion de prendas de vestir (excepto de piel, cuero, camisas e impermeables). \%
2.1.3. Confeccion de pendas de vestir de piel y cuero \%
2.1.4. Confeccion de impermeables y pilotos. \%
2.15. Sombreros de pajas para hombres o mujeres. 1\
2.1.6. Fabricacion de corbatas. \Y
2.1.7. Faja, corsés, corpifios y articulos afines. \%
2.1.8. Gorras y sombreros para hombres de cualquier material (excepto fieltro). \%
2.1.9. Sombrero de fieltro para hombres y formas de fieltros para sombreros para
hombre o mujer. \Y
2.1.10. Sombreros para mujer confeccionados en fabrica o en casas de moda. \Y
2.1.11. Ligas, tiradores y cinturones \%
2.1.12. Confeccién de pafiuelos. \%
2.1.13. Guantes de cualquier material, excepto caucho y plastico, para hombre mujer o nifio.  V
2.1.14. Ropa exterior o interior para hombre, mujer o nifio y otros articulos de tela
confeccionados por grandes tiendas o almacenes. \%
CODIGO CONCEPTO GRADODE
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3.2.2.1.15. Ropa exterior para hombres o nifios confeccionadas en establecimientos
denominados roperia que también producen ropa interior, de cama, etc. \%
2.1.16. Ropa para mujer o nifias, paraiso exterior o interior, confeccionadas en
establecimientos denominados tiendas y/o lencerias que producen ropa de cama \%
2.1.17. Ropa exterior para hombre o nifio confeccionadas en sastrerias. \Y
2.1.18. Ropa exterior para mujer o nifia, confeccionada en casa de moda o talleres de modista. V
2.1.99. Confeccion de accesorios para vestir, no clasificados en otra parte, uniformes y \%
otras prendas especiales.
3.2.3. Industrias del cuero y productos del cuero y sucedaneos de cuero y pieles,
excepto el calzado y otras prendas de vestir
3.1. Curtidurias y talleres de acabado.
3.1.1. Saladeros y peladeros de acabado. |
3.1.2. Curtiembres. I
3.2.3.2. Industrias de la preparacion y tefiido de pieles.
3.2.1. Preparacién y tefiido de pieles. |
3.2.2. Confeccion y articulos de piel (excepto prendas de vestir). \%
3.2.3.3. Fabricacion de productos de cuero y sucedaneos de cuero, excepto el
calzado otras prendas de vestir
3.3.1. Fabricacion de bolsas y valijas, arneses, sillas de montar y badles. 1]
3.3.2. Fabricacion de carteras para mujer. 1\
3.3.9. Fabricacion de otros productos de cuero y sucedaneos de cuero (excepto

calzado y prendas de vestir) Il
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CcODIGO CONCEPTO GRADODE
Cliu MOLESTIA
3.2.4. Fabricacion de calzado, excepto el de caucho vulcanizado moldeado
o de plastico.
4.1. Fabricacién de calzado de cuero. I}
4.2. Fabricacion de calzado de tela. I}
4.3. Hormas, encopias y avios para calzado. \Y/
4.4, Talleres de aparado, picado y otros trabajos para fabricacion de calzado 1}
3.3. INDUSTRIAS DE LAMADERAY PRODUCTOS DE LA MADERA INCLUIDO MUBLES
3.3.1. Industrias de la madera y productos de la madera y de corcho, excepto muebles.
1.1. Aserraderos, talleres de acepilladuras y otros talleres para trabajar la madera.
1.1.1. Aserraderos y otros talleres para trabajar la madera. |
1.1.2. Carpinteria de obra de madera ( puertas , ventanas, etc.). I}
1.1.3. Fabricacion de viviendas prefabricadas, principalmente de madera. 1}
1.1.4. Maderas terciadas y aglomeradas. |
1.15. Parquet para pisos. 11}
1.1.6. Impregnacion de maderas. Il
3.3.1.2. Fabricacion de envases de madera y de cafias y articulos menudos de cafa.
1.2.1. Fabricaciéon de envases de cafa. 1}
1.2.2. Fabricacion de envases de cafia y articulos menudos de mimbre y cafa. \Y,
3.3.1.9. Fabricacion de productos de madera y de corchos no clasificados en otra parte.
1.9.1. Fabricacion de productos de corcho natural o aglomerado. 1}
1.9.2. Fabricacion de ataudes, urnas y ornamentos funerarios de madera. 1}
1.9.3. Productos diversos de madera obtenidos por torneados y otras operaciones anélogas. llI
CcODIGO CONCEPTO GRADODE
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3.3.1.9.4. Modelos de madera para la fundicién de metales. 1}
1.9.5. Varillas para marcos y marcos para cuadros y espejos. 1}
1.9.9. Fabricacion de productos de madera no clasificados en otra parte. M
3.3.2. Fabricacion de muebles y accesorios, excepto los que son principalmente
metalicos.
2.1.1. Fabricacion de muebles de madera para el hogar, mobiliario medico y
quirtrgico y muebles para comercios y oficinas. 1}
2.1.2. Fabricacién de colchones. 1}
2.1.3. Instalaciones de madera para industrias, comercios y oficinas. 1}
2.1.4. Muebles de mimbre y cafia. 1\
3.4. FABRICACION DE PAPEL Y PRODUCTOS DE PAPEL, IMPRENTAS Y EDITORIALES.
3.4.1. Fabricacion de papel y productos de papel.
1.1. Fabricacion de pulpa de madera, papel y cartén.
1.1.1. Fabricaciéon de pasta para papel. |
1.1.2. Fabricacién de papel, carton y cartulina. |
3.4.1.2. Fabricacion de envases y cajas de papel y de carton.
1.2.1. Fabricacion de envases de papel y de carton. Y/
1.2.2. Fabricacion de sobres y bolsas de papel y afines. \Y/
3.4.1.9. Fabricacion de articulos de pulpa, papel y cartn, no clasificados en otra parte.
1.9.1. Fabricacion de articulos de pulpa, papel y carton , no clasificados en otra parte. Il
3.4.2. Imprenta, editoriales e industrias conexas.
2.1. Impresién de diarios, periédicos y revistas. Il
2.2. Imprenta y encuadernacion. \Y
2.3. Electrotipia y otros servicios relacionados con la imprenta. 1}
CcODIGO CONCEPTO GRADODE
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3.4.2.4. Cuadernos, bloques de notas, libros en blanco y articulos afines I}
3.5. FABRICACION DE SUSTANCAS QUIMICAS Y DE PRODUCTOS QUIMICOS
DERIVADOS DEL PETROLEOQ Y DEL CARBON, DE CAUCHO Y PLASTICO.
3.5.1. Fabricacion de sustancias quimicas e industriales.
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3.5.1.1. Fabricacion de sustancias quimicas industriales basicas, excepto abonos.
1.1.1. Destilacion y desnaturalizacién de alcoholes. |
1.1.2. Fabricacion de gases comprimidos y licuados, excluidos gases derivados
del petréleo y el carbén. |
1.1.3. Fabricacion de curtientes de todo tipo |
1.1.4. Acidos, bases y sales. I
1.15 Productos pirotécnicos |
1.1.9. Fabricacién de sustancias quimicas industriales basicas, no clasificadas en otra parte. |
3.5.1.2. Fabricacion de abonos y plaguicidas.
1.2.1. Fabricacion de abonos y plaguicidas, insecticidas y fungicidas. |
3.5.1.3. Fabricacion de resinas sintéticas, materiales plasticos y fibras artificiales,
excepto vidrio.
1.3.1. Fabricacién de plasticos y resinas sintéticas. |
1.3.2. Fabricacion de fibras artificiales y sintéticas. |
3.5.2. Fabricacion de otros productos quimicos.
3.5.2.1. Fabricacion de pinturas y barnices y lacas.
211 Fabricacion de pinturas, barnices, lacas, esmaltes y charoles. |
3.5.2.2. Fabricacion de productos farmacéuticos y medicamentos
2.2.1. Medicamentos y productos farmacéuticos que emplean érganos frescos de

animales y/o residuos. I

CODIGO CONCEPTO GRADODE
Cliu MOLESTIA
3.5.2.2.2. Medicamentos y productos farmacéuticos, excluidos el empleo de 6rganos
frescos de animales y/o sus residuos. Il
2.2.3. Medicamentos y productos farmacéuticos cuando se reciban los componentes
ya elaborados. 1]
2.2.4. Medicamentos y productos farmacéuticos fraccionamiento y envasamiento. 1\
2.2.5. Especificos y veterinarios que emplean drganos frescos de animales y/o sus residuos. |
2.2.6. Especificos veterinarios, excluidos el empleo de érganos frescos de animales
y/o sus residuos. Il
2.2.7. Especificos veterinarios, cuando se reciban los componentes ya elaborados 1]
2.2.8. Especificos veterinarios, fraccionamiento y envasamiento. 1\
3.5.2.3. Fabricacion de jabones y preparados de limpieza, perfumes, cosméticos y
otros productos de tocador
2.3.1. Fabricacion de jabones (excepto de tocador) y preparados de limpieza. |
2.3.2. Fabricacion de jabones de tocador, cosméticos y otros productos de tocador e higiene |
3.5.2.9. Fabricacion de productos quimicos no clasificados en otra parte
29.1. Fabricacion de tinta para imprenta. |
2.9.2. Fabricacion de fosforos. |
2.9.3. Fabricacion de explosivos y municiones. |
2.9.4. Fabricacién de fluidos desinfectantes y desodorizantes. |
2.95. Velas y estearina, parafina y demas sustancias similares. |
2.9.6. Ceras para lustrar. |
2.9.7. Material fotosensible, peliculas, placas, telas y papel. |
2.9.8. Tintas para escribir. Il
2.9.9. Tintas betunes, pastas y preparaciones similares para conservar cueros y maderas. |
CODIGO CONCEPTO GRADODE
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3.5.2.9.10. Agua y demas preparados para blanquear la ropa y telas |
2.9.11. Preparaciones para limpiar y pulir metales, vidrios y piedras. Il
2.9.99 Productos quimicos diversos no clasificados en otra parte. I
3.5.3 Refineria de petroleo.
3.1 Destileria de Petréleo. |
3.5.4. Fabricacion de productos diversos derivados del petréleo y el carbon.
4.1. Elaboracién de productos diversos derivados Del petréleo y El carbén

(excepto refineria de petréleo).



Neuquén, 08 de mayo de 2009 ANEXO - BOLETIN OFICIAL PAGINA 45
4.2. Planta para la elaboracién de hormigén asféaltico I
3.5.5. Fabricaciéon de productos de caucho.

5.1. Industrias de camaras vy llantas

5.1.1. Fabricaciéon de camaras y cubiertas. |

5.1.2. Recauchutaje y vulcanizacién de cubiertas. I}

5.9. Fabricacién de productos de caucho, no clasificados en otra parte.

5.9.1. Calzado de caucho, con o sin otros materiales (manufacturado en

fabricas de productos de caucho). |

5.9.2. Fabricacion de productos de caucho, no clasificados en otra parte 1}
3.5.6. Fabricacién de productos plasticos no clasificados en otra parte.

6.1. Articulos moldeados y laminados de material plastico. I
3.6. FABRICACION DE PRODUCT OS MINERALES NO METALICOSEXCEPTUANDO

LOS DERIVADOS DEL PETROLEQ Y DEL CARBON

3.6.1. Fabricacion de objetos de barro, loza y porcelana.

1.1.1. Artefactos sanitarios ceramicos. Il
CcODIGO CONCEPTO GRADODE
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3.6.1.1.2. Placas y accesorios para revestimiento, articulos decorativos, vajilla y

articulos para la electricidad y otros usos ceramicos. Il

1.1.3. Productos de barro. Il
3.6.2. Fabricacién de vidrio y productos de vidrio.

2.1.1. Fabricacién de vidrios y cristales y articulos de vidrio con hornos de fusién. |

2.1.2. Fabricacion de espejos (incluye: pulido, biselado, tallado y grabado de vidrios y

cristales) y ventraux. N

2.1.3. Fabricacion de articulos de vidrio y cristal sin horno de fusion. v
3.6.9. Fabricacion de otros productos minerales no metalicos

9.1. Fabricacién de productos de arcilla para construccion.

9.1.1. Fabricacion de ladrillos comunes y polvo de ladrillos. |

9.1.2. Fabricacion de ladrillos de maquina, tejas, baldosas y cafios. |

9.1.3. Fabricacién de materiales refractarios. I

9.2. Fabricaciéon de cemento, cal y yeso

9.2.1. Elaboracién de cemento. I

9.2.2. Elaboracion de cal. |

9.2.3. Elaboracion de yeso. I

9.2.4. Molienda e hidratacién de cal. Il

9.9. Fabricacion de productos minerales no metdlicos, no clasificados en otra parte.

9.9.1. Fabricacion de articulos de cemento y fibro-cemento, chapas, cafios, tanques,

piletas y productos afines. Il

9.9.2. Fabricacion de mosaicos calcareos y graniticos. 11}

9.9.3. Aserradero, corte, pulido y labrado de marmoles, granito y otras piedras. Il

9.9.4. Triturado y molido de minerales no metélicos. Mezclas preparadas para

revoque y piedras naturales y artificiales para revestimiento. Il

9.9.5. Molduras y demas articulos de yeso. Y/
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3.6.9.9.9. Hormigo preparado, hidr6fugo y productos de piedra, tierra, yeso y demas

minerales no metalicos no clasificados en otra parte. Il

3.7. Industrias metalicas basicas

3.7.1. Industrias basicas de hierro y acero
1.1.1. Productos basicos de hierro y acero, piezas de fundicién de hierro o acero y

piezas de forja de hierro o acero. Productos de laminacién y estampado. I

1.1.2. Alambre de hierro y acero. Incluidos alambre galvanizado. I

1.1.1. Tubos de cafieria de hierro o acero. |

3.7.2.

Industrias basicas de metales no ferroso.
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2.1.1. Productos basicos de la fusion de minerales de plomo, estafio, zinc y
demés no ferrosos. |
2.1.2. Productos de laminacién, piezas fundidas, alambres y tubos y cafierias de
metales no ferrosos, excluidos cobre y sus aleaciones. |
2.1.3. Productos de laminacién, piezas fundidas, alambres, tubos y cafierias de
cobre y sus aleaciones. |
3.8. FABRICACION DE PRODUCT OS METALICOS MAQUINARIAS Y EQUIPO.
3.8.1. Fabricacion de productos metalicos, exceptuando maquinaria y equipo
1.1. Fabricacion de cuchilleria, herramientas manuales y articulos generales
de ferreteria.
1.1.1. Herramientas de mano para maquinas. Il
1.1.2. Herrajes y guarniciones para puertas, ventanas, muebles, vehiculos, baules,
valijas y demas usos. 1]
1.2. Fabricacion de muebles y accesorios principalmente metalicos.
1.2.1. Muebles metdlicos para el hogar, mobiliario medico y quirdrgico, muebles
para comercios y oficinas incluso instalaciones para industria, comercio y oficina. 1]
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3.8.1.2.2. Camas y sofas, camas metdlicas y elasticas para los mismos. 1]
1.3. Fabricacion de productos metalicos.
1.3.1. Fabricacion de tanques, depdsitos, tambores, cascos de hierro y recipientes
para gases comprimidos. Il
1.3.2. Fabricacion de estructuras metdlicas con perfiles o tubos de hierro para
la construccion. Il
1.3.3. Fabricacion de generadores de vapor y equipo conexo; economizador,
recalentadores, condensadores y demdas accesorios, incluso instalacion
y reparacién de calderas y fabricacion de sus repuestos y accesorios. Il
1.3.4. Fabricacion de productos de carpinteria, metalica, perfile de chapa, marcos,
puertas, ventanas, celosias y demas articulos afines para La construccion. 1]
1.9. Fabricacion de productos metalicos no calcificados en otra parte,
exceptuando maquinarias y equipo.
1.9.1. Fabricacion de clavos y productos de buloneria Il
1.9.2. Fabricacion de envases de hojalata y de chapa de hierro y demas productos
de hojalata incluso la cromolitografia sobre metales. Il
1.9.3. Fabricacion de cocinas, calefones y calefactores (excluido los eléctricos). 1]
1.9.4. Fabricacion de tejidos y telas metalicas. 1]
1.9.5. Artefactos para iluminacién de bronce y demas metales. 1]
1.9.6. Cajas fuertes, camaras de seguridad y afines. 1]
1.9.7. Productos de orfebreria. \%
1.9.8. Articulos metalicos de menaje, incluso los enlozados. 1]
1.9.9. Talleres electromecanicos de reparaciones, acabado de piezas mecanicas,
incluso la produccién de las mismas (excluye de automotores y sus repuestos),
incluye talleres de mantenimiento, usinas, produccion de vapor. Tratamiento de
agua, instalados en grandes industrias. 1]
CODIGO CONCEPTO GRADODE
Cliu MOLESTIA
3.8.1.9.99. Fabricacion de productos metalicos no clasificados en otra parte (incluye
galvanoplastita, esmaltado y estampado de metales). Il
3.8.2. Construccién de maquinaria, exceptuado la eléctrica.
2.1. Construccién de motores y turbinas.
2.1.1. Fabricacion y armado de motores de combustién interna y sus repuestos y accesorios. |
2.2. Construccion de maquinaria y equipo para La agricultura.
2.2.1. Construccion de maquinaria y equipo para La agricultura. Il
2.2.2. Reparacion de maquinaria y equipo para La agricultura. Il
2.3. Construccién de maquinaria para trabajar los metales y La madera.
2.3.1. Construccién de maquinaria para trabajar los metales y la madera. Il
2.4. Construcciéon de maquinaria y equipos especiales para las industrias,
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24.1.

exceptuando la maquinaria para trabajar los metales y la madera.
Construccién y reparacion de maquinaria y equipos especiales para las

industrias, incluso sus repuestos y accesorios, excepto la maquinaria para trabajar

los metales y la madera.

2.5. Construccion de maquinas de oficina, calculo y contabilidad.

2.5.1.

2.5.2.
2.5.3.

CcODIGO

Cllu

3.8.3.3.
3.3.1.

3.3.2.

3.4.
3.4.1.

3.9.
3.9.1.
3.9.2.
3.9.3.
3.9.9.

3.8.4.
4.1.
4.1.1.

4.2.
4.2.1.

4.3.
4.3.1.

4.3.2

CODIGO

Ciu

3.8.4.3.2.
4.33.

4.3.4.
4.3.5.
4.3.7.
4.3.8.
4.4,

4.4.1.
4.4.2.

4.5.
4.5.1.

Construccién de maquinas y equipos de contabilidad, maquinas de escribir y
cajas registradoras incluso sus repuestos y accesorios.

Fabricacion y reparacion de basculas, balanzas, incluso sus repuestos y accesorios. I

Reparacion de maquinas y equipos de contabilidad, cajas registradoras.
CONCEPTO
Construccién de aparatos y accesorios eléctricos y de uso domésticos.

Construccién de aparatos y accesorios eléctricos y de uso doméstico o comercial
y Sus repuestos.

Reparacién de aparatos y accesorios eléctricos de uso comercial y sus repuestos.

Instalaciones electromecénicas y sus reparaciones.
Instalaciones electromecanicas y sus reparaciones.

Construccién de aparatos y suministros eléctricos no clasificados en otra parte.
Fabricacion de acumuladores eléctricos

GRADODE
MOLESTIA

Fabricacion de lamparas y tubos eléctricos, incandescentes, fluorescentes y de gases. |l

Fabricacion de conductores eléctricos, aislados con esmalte, goma o plasticos.
Construccién de aparatos y suministros eléctricos no clasificados en otra parte.

Construccion de material de transporte.

Construcciones navales y reparacion de barcos.

Astilleros y talleres navales y astilleros de desmantelamiento. Fabricacion de
motores marinos, incluso la fabricacion de sus repuestos y accesorios.

Construccion de equipo ferroviario.

Talleres ferroviarios, construccion y reparacion de locomotoras y vagones
de cualquier tipo.

Repuestos para el material rodante y de traccion.

Fabricacion de vehiculos automoviles.

Fabricacién y armado de automotores completos: automéviles, camiones,
camionetas y demas vehiculos anéalogos.

Fabricacién de componentes, repuestos y accesorios para automotores,
excepto motores (no incluye los productos de los fabricantes de automotores
en la misma planta).

CONCEPTO

Fabricacion y armado de carrocerias exclusivamente para automoviles,
camiones, camionetas, émnibus, micro-6mnibus y demas vehiculos analogos
incluso remolques y semi-remolques completos.

Rectificacion de motores de combustion interna.

Fabricaciéon y armado de tractores, incluso sus repuestos y accesorios.
Reparacion de vehiculos automotores: camionetas, émnibus, micro-é6mnibus
y demas vehiculos anéalogos.

Reparacion de carrocerias para automéviles, camionetas, camiones, émnibus
micro-6mnibus y demas vehiculos analogos.

Fabricacion de motocicletas y bicicletas.

Fabricaciéon y armado de motocicletas y motonetas, incluso la fabricaciéon de sus
repuestos y accesorios.

Fabricaciéon y armado de bicicletas, triciclos, incluso La fabricacion de sus
repuestos y accesorios.

Fabricacion de aeronaves.

Fabricacion y reparacion de aviones y planeadores, fabricacion y reparacion

de motores para aeronaves y sus repuestos y accesorios.

GRADODE
MOLESTIA
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45.2. Talleres de mantenimiento de aviones y planeadores anexos a aeropuertos
y aerdédromos. Il

4.9. Construccién de material de transportes no clasificados en otra parte.
49.1. Fabricacion de vehiculos y trineos de traccion animal y vehiculos de propulsién a mano. lll
4.9.2. Rodados sin motor para nifios e invalidos.

Fabricacion de equipo profesional y cientifico, instrumentos de medida y de control, no
clasificados en otra parte, y de aparatos fotograficos e instrumentos de optica. 1]

CODIGO CONCEPTO GRADODE
Cliu MOLESTIA
3.8.5.1. Fabricacion de equipo profesional y cientifico e instrumentos de medida 'y
de control, no clasificados en otra parte.
5.1.1. Fabricacion de instrumentos de precision para medir y controlar de uso
cientifico, profesional, industrial y comercial y sus repuestos y accesorios. Y,
5.1.2. Reparacion de equipo profesional y cientifico, instrumentos de medida y de
control (incluye también uso industrial y comercial) y sus repuestos y accesorios. \Y,
5.1.3. Instrumentos y otros articulos de uso medico quirdrgico. v
5.2. Fabricacion de aparatos fotograficos e instrumentos de 6ptica.
5.2.1. Fabricacion de instrumentos de éptica y articulos oftalmicos y fotografico,
tallado de lentes. i\
5.2.2. Reparacion de instrumentos de 6ptica y articulos oftalmicos. Y
5.3. Fabricacion de relojes.
5.3.1. Fabricacion de relojes, incluso relojes de control para fabrica y oficinas y sus Y

repuestos y accesorios

3.9. OTRAS INDUSTRIAS MANUFACTURERAS.
0.1. Fabricacion de joyas y articulos conexos.
0.1.1. Fabricacion de joyas, incluso el labrado de piedras preciosas y semi-preciosas. \%
0.2. Fabricacion de instrumentos de musica.
0.2.1. Fabricacién de instrumentos musicales y sus repuestos y accesorios. Y,
0.3. Fabricacion de articulos de atletismo y deporte.
0.3.1. Fabricacion de articulos de atletismo y deporte. Y
CODIGO CONCEPTO GRADODE
Cliu MOLESTIA
3.9.0.9. Industrias manufactureras diversas no clasificadas en otra parte.
0.9.1. Fabricacion lapices comunes y mecanicos, lapiceras estilo graficas y
esferogréficas, incluso portaplumas. 1]
0.9.2. Fabricaciéon de escobas, plumeros, brochas, cepillos, pinceles y afines. 1\
0.9.3. Fabricacion y armado de letreros y anuncios de propaganda, luminosos o no. 1\
0.9.4. Baules y valijas de cualquier material excepto cuero. 1]
0.9.5. Estuches de toda clase. 1\
0.9.6. Articulos de nacer, Carey, hueso, asta y corozo. 1]
0.9.7. Fabricacion de paraguas y bastones. \%
0.9.8. Juguetes que no incluyan material plastico. 1]
0.9.9. Adornos de fantasia y articulos afines. Y
0.9.99. Industrias manufactureras no clasificadas en otra parte. I
b)
4 ELECTRICIDAD, GAS Y AGUA.
4.1. ELECTRICIDAD, GAS Y VAPOR.
4.1.1. Luz y fuerza eléctrica.
1.1. Energia eléctrica, generacién. Pese al puntaje de admite en Neuquén
Capital, restringida a areas especiales. |
1.2. Estaciones y subestaciones de transformacion de energia eléctrica. Y
4.1.2. Produccién y distribucién de gas.
2.1. Produccién de gas en fabrica para consumo domestico o industrial. |

2.2. Planta de fraccionamiento de gases licuados. Pese al puntaje se
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admite en Neuquén Capital, restringida a areas especiales. |
4.1.3. Suministro de vapor y agua Caliente.

3.1. Plantas generadoras de vapor para calefaccion y fuerza motriz. Il
CODIGO CONCEPTO GRADO DE MOLESTIA
Civ

4.2. Obras hidraulicas y suministros de agua.
4.2.1. Abastecimiento de agua.
1.1. Planta potabilizadora de agua. Il
4.2.2. Servicios sanitarios.
2.1. Plantas de tratamiento e incineracién de basura. Pese al puntaje se
admite en Neuquén capital, restringida a areas especiales. |
2.2. Planta de tratamiento y depuracién de aguas servidas. Pese al puntaje
se admite en Neuquén Capital, restringida a areas especiales. |
9 SERVICIOS COMUNALES, SOCIALES Y PERSONALES
9.5. SERVICIOS PERSONALES Y DE LOS HOGARES
9.5.1. Servicios de reparacion, no clasificados en otra parte.

1.1. Reparacion de calzado y otros articulos de cuero.

1.1.1. Reparacion de calzado y otros articulos de cuero. \Y,

9.5.1.2. Talleres de rep araciones eléctricas.

1.2.1. Reparacién de receptores de radio y television, grabadores de sonido

tocadiscos y aparatos afines. \%
1.2.2. Reparacion de heladeras, lavarropas, planchadoras, hornos eléctricos,

acondicionadores de aire y afines. Y/
1.2.3. Reparacion de aparatos pequefios tales como: Planchas, tostadoras,

afeitadoras, licuadoras, enceradoras, aspiradoras, secadores de cabello, etc. \%
1.2.9. Reparacién de aparatos y accesorios eléctricos de uso domestico, no

clasificados en otra parte. \Y,

9.5.1.3. Reparacion de automoviles y motocicletas.

1.3.1. Reparacion de motocicletas y motonetas. Y

1.3.2. Reparacion de automoviles, excepto reparacion de carrocerias y rectificacion de motores. V

9.5.1.4. Reparacion de relojes y joyas.

1.4.1. Reparacioén de relojes y joyas. Vv
CODIGO CONCEPTO GRADO DE MOLESTIA
CiU

9.5.1.9. Otros servicios de reparacion no clasificados en otra parte.

1.9.1. Reparacién de bicicletas vy triciclos. Y,

1.9.2. Reparacién de maquinas de escribir. \%

1.9.3. Reparacién de camaras fotograficas y equipo fotograficos. Y,

1.9.4. Reparacion de instrumentos musicales. \Y,

1.9.5. Reparacion de camaras y cubiertas (gomeria). v

1.9.6. Reparacién de maquinas de coser y tejer familiares y semi- industriales. \%

1.9.9. Otros servicios de reparacion no clasificados en otra parte (incluye arreglo

de paraguas y bastones, tijeras, cuchillos, plumas estilogréaficas, juguetes). \%
9.5.2. Servicios de lavanderia, establecimientos de limpieza y tefiido.
2.1. Servicios de lavanderia, establecimientos de limpieza y tefido.
2.1.1. Lavanderias mecéanicas o manuales. Limpieza em seco planchado y
tefiido de prendas de vestir, pieles, telas domesticas, alfombras. Si existe
depdsito o tanque de inflamables, no puede localizarse en EI mismo
prédio donde haya uso residencial. \%
2.1.2. Reparacion, reforma y almacenamiento de ropa, cobertores, frazadas,
cortinas y otros textiles. \%

3.13.1. Clasificacién Urbanistica de Industrias:
Para la determinacion de las clases de Industrias y Servicios mencionados en el
Cuadro N° 2, se aplicara la clasificacién Urbanistica de las industrias segln se detalla en el cuadro N° 3.
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CUADRO N°3 CLASIFICACION URBANISTICAS DE LAS INDUSTRIAS

RESTRICCIONES CLASES DE
GRADO DE SUPERFICIE SUPERFIJIEIAX. DESARROLLO MAXIMO N° MAX. POTENCIA
MOLESTIAS CUBIERA | DE RRCELA| S/LMUNICIRL | DE OPERARIOS INSRLADA A B [ INDUSTRIAS
M2 M2 M KW

[ — — — — — — = NPAU
— + DE 15.000 S S S — — NPAU

[ AGOTFOT | HASA 15.000 S S S — — 1
I S + DE 20.000 S S S — — NPAU
AGOTFOT | HASE 20.000 S - - N 1
AGOTFOT | HASA5.000 60 200 100 — — 2
AGOTFOT | HASA 1.500 30 50 260 — — 3

\Y S + DE 20.000 S S S — — NPAU
AGOTFOT | HASA 20.000 S S S —| — 1
AGOTFOT | HASA5.000 60 250 120 — — 2

HASH 750 —_ 30 30 15 sl | — 3

HASH 500 —_ 30 20 10 —| s 4

v S + DE 20.000 S S S — — NPAU
AGOTFOT | HASE 20.000 S S S —| — 1
AGOTFOT | HASA5.000 60 250 120 — — 2

HASR 1500 | —— 30 50 20 sl | — 3

HASH 750 —_ 30 30 15 —| s 4

HASH 300 —_ 20 15 5 sl | — 5

HASH 50 —_ 10 5 2 — — 6

A : Con boca de expendio y/o prestacion de servicios directos al publico, condicion SINE QUA NON.-°
B : Con boca de expendio y/o prestacion de servicios por mayor condiciéon SINE QUA NON.-
F.O.T. : Factor de Ocupacion Total.-
N.P.A.U. : No Permitido en Areas Urbanas.-

3.13.2. Nuevas Radicaciones Industriales:
Para la radicacion de nuevas actividades industriales deberan cumplirse ademés de los requisitos del inc. 3.13., las
disposiciones de las leyes Nacionales y las normas especiales que rigen la materia.

3.14. CLASIFICACION DE DEPOSITO SEGUN MOLESTIAS:

Se definen cinco categorias de «grados de molestias» segln los inconvenientes que los depdésitos originan o pueden
originar, conforme al listado del cuadro N° 4.
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CUADRO N° 4 CLASIFICACION DE DEPOSITOS SEGUN MOLESTIAS
INDEC DEPOSITOS GRADODE
MOLESTIA
1100 MINERIA
1109 Combustibles soélidos |
1149 minerales metaliferos Il
1161 Petréleo y sus derivados |
1200 PESCAY CAZA
1261 Pescados y mariscos. Il
1262 Productos de La caza(eviscerados) Il
1300 AGROPECUARIA
1301 Alimento para aves y ganado. 1}
1302 Aves ,huesos y miel 1}
1302 Aves vivas. |
1309 Cereales, oleaginosas, etc. 1}
1310 Cueros y pieles (sin tratamiento). |
1321 Fruta y hortalizas. 1}
1322 Frutos del pais. |
1325 Ganado en pie. |
1345 Lana sucia y algodén en rama. |
Pelo y cerda sin clasificar. |
1373 Sub.-productos ganaderos y agricolas. |
1377 Tabaco en hoja . 1}
1400 FORESTALES
1413 Durmientes, estacas y postes. Il
1449 Mimbre y paja 1l
1469 Rollizos. Il
1500 ALIMENTOS Y BEBIDAS
1501 Aceites 1}
1502 Azlcar 1]
1509 Cafés, te , yerba y especias 1}
1510 Carnes frescas y congeladas Il
1511 Cerveza y bebidas sin alcohol 1}
1512 Comestibles en general 1}
1513 Chocolate y sus productos, caramelos y otros preparados de azucar. 1}
1517 Embutidos , fiambres y otros preparados a base de carnes 1}
1521 Frutas , legumbres y cereales secos y en conserva en diversas formas 1}
1529 Harinas y subproductos de la molienda del trigo 1}
1549 Manteca , crema , leche y productos similares I}
1549 Queso. 1]
1561 Productos de La industria fideera(pastas secas) I}
1562 Produccién de la panificacién Y/
1585 Vinos. 11}
1585 Bebidas alcohélicas 11}
1600 TABACO
1609 Cigarrillos Y/
1610 Cigarrillos, cigarritos y tabaco picado. \Y,
1700 TEXTILES
1721 Fibras textiles 1l
1729 Hilados, hilos y lanas 1\
1777 Tejidos \Y
1800 CONFECCIONES
1801 Articulos para bebes Y,
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1805 Boneteria (camisas, corbatas, pafiuelos, etc.). Y,
1809 Confecciones y tienda en general. Y,
1849 Manteleria y ropa de cama
1850 Medias y articulos de punto Y,
1851 Mercerias. \%
1869 Roperia \Y
1873 Sombrerias \Y
1900 MADERAS
1945 Lefia y carbén de lefia |
1977 Tablas, tablones, tirantes, etc. 1]
2100 PAPELY CARTON
2117 Envase de papel y cartén 1\
2161 Papel y cartén Y,
2200 ARTES GRAFICAS
2217 Editoriales, sin imprenta. 1\
2245 Libreria y papeleria Y,
2261 Papeles impresos para decorar v
2262 Papeles impresos para empaquetar Y,
2300 PRODUCTOS QUIMICOS, PINTURA 'Y BARNICES
2361 Pinturas y barnices 1]
2362 Productos quimicos diversos |
2400 PRODUCTOS FARMACEUTICOS DE HIGIENE Y TOCADOR
2413 Drogas, especialidades medicinales. 1]
2429 Herboristeria ]
2461 Perfume productos de higiene y tocador 1]
2500 ARTICULOS DE CAUCHO
2501 Articulos de caucho para uso medicinal y del hogar Y,
2509 Calzado de caucho Y,
2510 Cémaras y cubiertas 1]
2600 CUEROSY PIELES CURTIDOS Y SUS MANUFACTURAS
2601 Almacenes de suelas 1]
2608 marroquineria Y,
2609 Calzado de cuero Y,
2610 Cueros curtidos 1]
2611 Cueros salados, pickelados |
2661 Pieles curtidas Y,
2677 talabarterias 1]l
2700 MATERIALES PARACONSTRUCCION
2701 Articulos , plomeria, electricidad, calefaccion obras sanitarias, etc. Y,
2745 Ladrillos, cemento , cal , arena ,etc. 1]
2761 Piedra, marmol , etc. 1]l
2762 Puertas, ventanas, armazones, etc. ]l
2785 Vidrios y cristales 1]
2800 ARTICULOS PARAEL HOGAR
2801 Acolchados y otros articulos de tapiceria Y,
2802 Alfombras 1\
2803 Artefactos eléctricos, radios, televisores, heladeras, lavarropas, etc. v
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2804 Articulos de bazar y menaje. \Y/
2805 Articulos para limpieza 1]
2813 Discos. \Y/
2849 Magquinas de coser. \%
2850 Muebles de hierro. Y,
2851 Muebles de madera y mimbre. \Y,
2900 JOYERIA, REJERIAY AFINES
2921 Fantasias y bisuteria Y,
2937 Joyas y piedras preciosas \%
2961 Plateria y similares. \%
2969 Relojes. \%
3100 METALES EXCLUIDAMAQUINARIAS.
3101 Artefactos y articulos en general de metales no ferrosos(cobre, bronce , aluminio,

plomo, zinc, estafio, niquel, etc.) 1}
3102 Articulos de hierro y acero Y/
3129 Hierro y acero en barra, perfiles, chapas, etc. 1}
3149 Metales no ferrosos en distintas formas. 11}
3200 VEHICULOS Y MAQUINARIAS(EXCLUIDA LA ELECTRICA)
3201 Automotores, sus repuestos y accesorios. 1]
3205 Bicicletas sus repuestos y accesorios. \%
3217 Equipo y accesorios para el transporte por agua 1}
3218 Equipo y accesorio para el transporte ferroviario 1}
3219 Equipos y accesorios rurales (implementos agricolas mecanizados) 1}
3220 Equipos y aparatos cientificos y de precision (medicina, ingenieria, etc.). \%
3221 Equipos y magquinaria para la construccién. 1}
3249 Maquinaria, instalaciones mecéanicas para uso en la industria sus repuestos y accesorios. 1}
3250 Magquinas y equipos para oficina (maquinas de escribir, calcular, contabilidad, etc.). \Y,
3277 Triciclos y otros vehiculos a pedal (excluidas bicicletas sus repuestos y accesorios). \%
3300 MAQUINARIAY APARATOS ELECTRICOS.
3301 Aparatos y materiales para radiofonia, sus repuestos y accesorios. \Y,
3302 Articulos y aparatos diversos para instalaciones eléctricas, (lamparas, fusibles,

toma-corrientes, etc.). Y,
3309 Cables y conductores de electricidad. 1}
3349 Motores eléctricos sus repuestos y accesorios. 1}
3400 RAMOS GENERALES
3401 Almacenes y proveeduria maritimas 1}
3402 Almacenes y ramos generales. 1]
3900 VARIOS.
3901 Accesorios para farmacia , hospitales, etc. \Y,
3902 Arboles y plantas. Il
3903 Armeria sin deposito y cartuchos, balas, etc. \Y,
3903 Armeria con deposito de cartuchos, balas etc. |
3904 Articulos musicales. Y/
3905 Artl'culos para deportes. \Y,
3908 Utiles para comercios, industrias y profesional \Y,
3909 Consignatarios en general 11}
3911 Cuchilleria \%
3913 Desechos de hierros, acero y otros metales Il
3914 Desechos en general (excluidos los de hierro, acero y otros metales). |
3915 Diarios y revistas. 1}
3917 Envases en general. 1l
3921 Ferreteria en general. \Y

3922 Flores y semillas \Y,
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3937 Jugueteria. Y,
3957 Optica y fotografia. Y,
3961 Plasticos. Y,
3962 Productos veterinarios. 1]
3995 Zapatilleria Y,

3.14.1. Clasificacién Urbanistica de Depdsito:
Las clases de depésitos mencionados en el cuadro N° 4, seran determinados aplicando el cuadro de Clasificacion
Urbanistica de los depdsitos N° 5.

CUADRO N°5 CLASIFICACION URBANISTICA DE LOS DEPOSITOS

RESTRICCIONES CLASES DE
GRADO DE SUPERFICIE SUPERFICIE MAX. DESARROLLO FO.T.
MOLESTIA CUBIERTA DE PARCELA S/LMUNICIPAL MAXIMO % DEPOSITOS
M2 M2 M
| —_ —_ —_ —_ 1
| AGOT. FOT + DE 5.000 — — 1
AGOT. FOT HASTA 5.000 50 60 2
AGOT. FOT HASTA 1.500 30 60 2
[ + DE 10.000 —_ —_ 1
AGOT. FOT HASTA 10.000 1 CUADRA 60 1
AGOT. FOT HASTA 5.000 1 CUADRA 60 2
AGOT. FOT HASTA 1.500 30 60 2
\Y% —_ + DE 10.000 —_ —_ 1
AGOT. FOT HASTA 10.000 1 CUADRA 60 1
HASTA 1.500 — 30 80 3
v S + DE 20.000 —_ —_ 1
AGOT. FOT HASTA 20.000 1 CUADRA 60 1
AGOT. FOT HASTA 15.000 1 CUADRA 60 2
HASTA 2.500 — 30 80 3
HASTA 1.500 — 30 80 4
VY, HASTA 500 — 20 80 5
HASTA 50 — 10 80 6

NOTAS :
a) Si existen depdsitos o tanques de inflamables, la actividad no puede desarrollarse donde hayan otros usos comple-
mentarios.

3.14.1.1. Limitacién de Almacenaje:

La cantidad maxima de material por unidad de superficie de la parcela que sera permitido almacenar en las distintas
Clases de Industrias y Depdsitos, seran las indicadas en el cuadro N° 6 de Cantidades Maximas Admisibles en
Depositos.
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CUADRO N°6 LIMITACIONES DE LOS DEPOSITOS

CANTIDAD MAXIMA ADMISIBLE EN LITROS O METROS CUBICOS CUADRO N° 6
CLASE DE DEPOSITO
6 5 4 3 2 1
Materia Encada| Encada | Encada | Encada | Encada | Encada | Encada | Encada | Encada | Encada Encada | Encada
Parcela | Local (1) | Parcela | Local (1) | Parcela | Local (1) | Parcela Local (1) | Parcela | Local (1) Parcela | Local (1)
M2 especial M2 especial M2 especial M2 especial M2 especial M2 especial
@ @ @ @ @ @)
Inflamable
22 | 1. No 0,5L 250L 2L 500L 0L 2.500L 0L 2.500L 151 3.000L 20L 5.000L
Cat.| Misible
en agua
2. Misible | 11L 500L 4L 1.000L 20L 5.000L 20L 5.000L 30L 6.000L 40L 10.000L
en agua
12 | 1. No 1L 500L 4L 1.000L 20L 5.000L 20L 5.000L 30L 12.000L 40L 10.000L
Cat.| misible
en agua
2 Miscible] 2L 1.000L 8L 2.000L 40L 10.000L 40L 10.000L | 60L 24.000L 80L 20.000L
en agua
COMBUSTIBLE
1- Muy com-| 0,1 M3| — 05M3| —— 2M3 —_— 2M3 —_— 3M3 —_— 4M3 —_—
bustible
2- Poco com-
bustible 05M3| —— 2M3 —_— 4M3 —_— 4M3 —_— 6M3 —_— 8M3 —_—
REFRAC- 1M3 Sinlimi- | Sinlimi- | —— Sinlimi-| — Sinlimiy — Sinlimi- | —— Sin limi- —_
TARIA tacion tacion tacion tacion tacion tacion

(1) La cantidad que resulte de la sumatoria de los volimenes almacenados en los distintos locales especiales
existentes en un mismo predio no podra superar el maximo que resulte de multiplicar la cantidad de litros por m2. por
la superficie del terreno.

Con el permiso de las autoridades competentes y fundamentado debidamente la peticion podra obtenerse la amplia-
cién de los limites antedichos.

3.14.1.2. Depdsitos Complementarios de Industrias:
Los depdsitos complementarios de una industria que se localicen en una misma parcela donde se desarrolle la
actividad principal se regiran, a los fines de la zonificacion, por las normas que regulen la actividad principal.

3.14.1.3. Depésito Complementario de Comercio Minoristas:

Los depositos complementarios de comercio Minorista que se localicen en la misma parcela, que no superen una vez
y media la superficie asignada al local de ventas, no seran consideradas como depdsitos a los fines de la zonificacion.
La superficie total resultante de sumar la del depésito, la del local de ventas y las dependencias, no podra exceder la
superficie maxima establecida para el rubro correspondiente de comercio minorista.

3.15. CONCEPTOS Y DEFINICIONES RELATIVOS A LOS ESPACIOS DE ESTACIONAMIENT O, CARGA Y DESCARGA.
3.15.1. REQUERIMIENTO PARA CARGA Y DESCARGA

Toda actividad que por su naturaleza requiere operar con vehiculos de carga, deberéa tener los espacios adecuados
para que las tareas de carga y descarga se cumplan obligatoriamente dentro de la parcela y en forma de no afectar el
transito de la via publica. En las tareas mencionadas, ademas de la carga y descarga propiamente dicha se incluyen
las maniobras que los vehiculos deben realizar para salir marcha adelante y la espera de los mismos.

3.15.2. REQUERIMIENTO PARA GUARDA Y ESTACIONAMIENT O DE VEHICULOS:

El estacionamiento sera resuelto dentro de la superficie autorizada de F.O.S. maximo permitido en cada distrito.

No se incluira la superficie cubierta o semicubierta destinada a estacionamiento a los efectos del calculo del F.O.T.
No seran exigibles los requerimientos de estacionamiento previstos en el cuadro de usos por zona, cuando se trate de
parcelas cuyo ancho de frente sea igual o inferior a siete (7) metros y la necesidad de estacionamiento sea igual o
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inferior a tres (3) mddulos.

Para los usos que se detallan en las listas de usos para cada zona se deberan prever los espacios necesarios para
guarda y estacionamiento de los vehiculos de los que habitan o trabajan en el lugar.

Cada vehiculo debera tener libre ingreso y egreso de la parcela, sin que ello implique la movilizacién de otro rodado.
Se considera un médulo de 25 m2. de superficie para cada vehiculo, como superficie de estacionamiento incluida la
circulacion de los mismos. Las exigencias para cada uso son las que se indican en las listas de uso para cada zona.
Los indicadores se adjuntan a las referencias de los cuadros de usos por zonas.

3.15.2.1. Ampliaciones

En las ampliaciones, cuyo requerimiento de estacionamiento sea igual o inferior a tres (3) médulos a ejecutarse en
obras con planos aprobados con anterioridad al presente cédigo, éstos no seran exigibles, salvo que se disponga en
planta baja de espacio libre y las normas de tejido lo permitan, deberd destinarse dicho espacio a estacionamiento,
como condicién ineludible, mientras que las ampliaciones se podran realizar en ese nivel si restara lugar.

3.15.2.3. Estacionamiento en Fundo Sirviente.

La superficie requerida para estacionamiento puede estar comprendida dentro del mismo predio y/o, previa constitu-
cién de la servidumbre pertinente, en un fundo sirviente.

El fundo sirviente podra estar ubicado en otra manzana y a una distancia no mayor de cuatrocientos (400) metros,
medidos sobre la Via Publica, en linea recta o quebrada, entre las intersecciones de la Linea Municipal con el eje
divisorio de cada predio.

El uso del fundo sirviente debe ser compatible en el Distrito en que se ubica.

La superficie destinada a estacionamiento surgida de la sumatoria de la afectada en el fundo sirviente y el dominante,
0 bien y en su caso solo la del primero no podra ser inferior a lo establecido como requerimiento para el segundo.
A un mismo fundo podran imponerse otras servidumbres a favor de varios inmuebles que se encuentren encuadrados
en las prescripciones establecidas precedentemente, siempre que se cumplimente en cada caso la superficie reque-
rida para cada uno de ellos y en un todo de acuerdo con lo establecido en el Articulo N° 2991 del Cédigo Civil.

La servidumbre real debe constituirse antes de la concesion del permiso de obra en el fundo dominante; mediante
escritura publica debidamente inscripta en el Registro de la Propiedad, para cada uno de los predios afectados,
aunque estos sean del mismo duefio y mientras subsista el edificio del fundo dominante.

El garaje debera estar construido en el fundo sirviente antes del otorgamiento del certificado Final o Parcial de obra del
fundo dominante.

3.15.3. Referencias para los Requerimientos de Estacionamiento y Carga y Descarga
Los indicadores corresponden al cuadro de referencias de usos por zona.

01: Modulo cada 60 m2 construidos de superficie total.

02:  Sin auditorio, 1 moédulo cada 150 m2. de la superficie total construida ,con auditorio, afiadir a la anterior lo
requerido en el punto 3.

03: 1 moddulo cada 12 asientos del sal6n auditorio o del espectaculo que admita mayor nimero de publico.

04: 1 mdédulo cada 50 m2.de la superficie destinada a uso publico.

05: Con salon de lectura mayor de 500 m2. 20 % de la superficie de dicho salén.

06: Con salén mayor de 600 m2. 60 % de la superficie de uso publico.

07: 1 modulo cada 120 m2. de la superficie de uso publico.

08: 1 mddulo cada 200 m2. de la superficie total construida.

09: 1,5 modulo por puesto.

10: Con superficie destinada a exposicién y venta, atencién y circulacién de publico igual o mayor de 1.000 m2. dos
veces dicha superficie.

Con superficie menor de 1.000 m2., 1,5 veces dicha superficie.

11: 1 médulo cada 150 m2 de la superficie total construida.

12: 1 moédulo cada 3 docentes o profesionales.

13: 1 moédulo cada 3 aulas.

14: 1,5 médulo cada aula, gabinete o taller.

15: 2 médulo cada aula, gabinete o taller.

16: 1 (un) modulo cada 100 m2. de la superficie total construida.

17: 1 (un) espacio de 15 m2. como minimo, con el lado menor que debe ser mayor o igual a 2,5 m por unidad.
Cuando la superficie de la unidad sobrepase los 150 m2 se deberan prever dos espacios.

18: 1 (un) modulo cada 90 m2. construidos de superficie neta salvo que el acceso se produzca en forma directa
desde la via publica a cada lugar de estacionamiento, en cuyo caso se preveran espacios por unidad con las
caracteristicas dispuestas en 17. En el caso de adoptar un médulo cada 90 m2 se deberd demostrar la ubicacion
en cada uno de éstos teniendo en cuenta los espacios de maniobras y otros obstaculos.

19: 10 % de la superficie total construida, con superficie minima de estacionamiento de dos modulos.

20: 4 (cuatro) modulos.

21: 2 (dos) modulos.

22: Casos con internacion, 1 (un) médulo cada 6 camas mas 1 (un) moédulo por profesional.

Casos sin internacién, 10 % de la superficie total construida.
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23: 1 (un) mddulo cada 8 camas mas 1 (un) médulo por profesional.

24:  Salon de 400 m2. o més, 30 % de la superficie total construida.

25: 60 % de la superficie cubierta y/o descubierta destinada a dicho uso.
26: 1 (un) médulo cada 2 habitaciones.

27: 1 (un) moédulo cada 45 m2. de la superficie neta del uso.

28: 1 (un) moédulo cada 10 camas, mas 1 (un) médulo para encargado o duefio.
29:  Se deberan solicitar a la municipalidad normas especiales en cada caso particular.
30: Los requerimientos para estacionamiento de vehiculos de acuerdo al siguiente cuadro:

TIPO Superficie total cubierta Estacionamiento
1 Inferior a 120 m2 -
2 120 a 200 m2 -
3 200 a 500 m2 27
4 500 a 800 m2 27
5 800 a 1000 m2 10
6 Mas de 1000 m2 10
Ferias Franca 09

3.15.4 Carga y descarga

1 a - Un espacio para un camién con superficie minima para carga y descarga de 40 m2.
1 b - Superficie minima para carga y descarga de 80 m2.
1 ¢ - Superficie no inferior a la que resulta de computar un espacio de 50 m2.
Por cada camién que opere simultdneamente.
Considerandose el nimero de espacios segun la siguiente relacion:

N° de espacios por
vehiculos de carga

Superficie cubierta total

Inferior a los 1.000 m2

De 1001 a 2500 m2

De 2501 a 5000 m2

De 5001 a 10.000 m2

De 10.001 a 20.000 m2

Lol LI B GV ORI

Por cada 20.000 m2 adicional o fraccién

1d - 40 % de la superficie de la parcela destinada a dicho uso.
1 e - 10- % de la superficie total construida con superficie minima para carga y descarga de 40 m2.

1f- 5 % de la superficie total construida, con superficie minima para carga y descarga de 40 m2.
1 g - Se deberéan solicitar a la Municipalidad normas especiales para cada caso particular.
1 h- Los requerimientos para carga y descarga de acuerdo al siguiente cuadra:

TIPO Superficie total cubierta Lugar para carga
y descarga

1 Inferior a 120 m2 -

2 120 a 200 m2 -

3 200 a 500 m2 le

4 500 a 800 m2 le

5 800 a 1000 m2 le

6 Mas de 1000 m2 le
Ferias Franca -

1 i- Un espacio para, un vehiculo con superficie minima para carga y descarga de 15 m2.

3.15.5 Las areas destinadas a carga y descarga no se incluiran en el calculo del FO.T.
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CAPITULO IV
4. EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL

Todas las acciones reguladas por la presente norma deberan considerar la preservacion, conservacién, defensa y
mejoramiento del medio ambiente, teniendo en cuenta especialmente:

a) Impedir las acciones degradantes del medio y corregir los efectos adversos ya producidos.

b) Impedir la contaminacion ambiental, no emitiendo residuos o efluentes en el suelo, aire o cuerpos de agua, cuando
ellos contengan agentes fisicos, quimicos o bioldgicos, en cantidades tales que produzcan una disminucién de su
aptitud o afecten negativamente a la flora, la fauna y la salud, bienestar y seguridad de la poblacion humana.

c) Conservar todo aquello que integre el patrimonio natural y cultural del Municipio.

Los responsables de emprendimientos que por su escala e indole sean susceptibles de degradar el ambiente, en

forma previa a su construccion y o implementacion, deberan presentar una Evaluacion de Impacto Ambiental, para su

consideracion por parte de la Autoridad de Aplicacion.

4.1. CLASIFICACION DE USOS DEL SUELO QUE PUEDEN CAUSAR AL TERACION AMBIENTAL

El listado de actividades clasificadas responde a criterios preestablecidos de tolerancia respecto al grado de transfor-
macién del medio receptor, de modo tal que el probable impacto urbanistico y/o ambiental permanezca dentro del limite
de lo aceptable.

Esta aceptacion dependera del resultado de los estudios solicitados y evaluados por la autoridad de aplicacion.

El siguiente listado es general, enunciativo y no exhaustivo, de modo que admite otras actividades potencialmente
impactantes no previstas en el mismo:

a) Instalacion de industrias

b) Habilitacién de comercios con grado de molestias | y II

c) Depésitos con grado de molestias | y I

d) Equipamientos especiales (aeropuertos, terminales de émnibus, playas de estacionamiento, edificios
institucionales, cementerios etc.).

e) Construcciéon o modificacion de vias de circulaciéon (caminos, avenidas, rutas, ciclo vias, vias férreas, planes de
pavimentacion de calles, etc.) con sus correspondientes obras complementarias» necesarias para su funcio-
namiento.

f) Obras de saneamiento basico, sea de impulsién, conduccién o tratamiento

g) Construccion de instalaciones relacionadas con todo tipo de residuos solidos (tratamiento, disposicion final,
estaciones de transferencia, plantas de reciclado, etc.).

h) Instalaciones relacionadas con todo tipo de residuos liquidos (de pozos absorbentes, industriales, comercia-
les, etc.)

i) Obras de desagtie pluvial y de contencién aluvional.

i) Equipamento deportivo (autédromos, pistas de Motocross, estadios, gimnasios comunitarios, etc.).

k) Proyectos de electroductos de alta y media tension.

) Obras de tendidos subterraneos

m) Ductos para conduccién de Liquidos peligrosos (gasoductos, oleoductos, etc.).

n) Instalaciones de antenas y soportes de antenas de toda indole

0) Cambios del estado parcelario para uso residencial (loteos sociales, barrios cerrados, clubes de campo, etc.),
incluidas las subdivisiones en propiedad horizontal.

p) Desarrollo/ampliacién de parques industriales.

q) Proyectos de explotacion primaria. (Forestacion, criaderos de animales, Granjas, etc.)

r) Establecimiento de faena de animales.

s) Explotacion de canteras.

t) Actividades comerciales, deportivas, recreativas en cursos de agua.

u) Actividades relacionadas con la exploracion y/o explotacion petrolifera.

V) Actividades en areas de riesgo natural (inundables, aluvionales, etc.)

4.2. TIPO DE INFORMACION AMBIENTAL A SOLICITAR
A partir de la presentacién de un proponente para obtener la habilitacion comercial o una aceptacion de uso del suelo,

se deberan analizar y evaluar los efectos ambientales de distintas acciones sobre el medio utilizando, la siguiente
tipologia:
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Tipo de accion. Documentacion exigida Caracteristicas Objetivos

Clasificacién

Actividades comerciales o Certificado Formulario impreso que Otorgar conformidad
industriales potencialmente | ambiental para solicita datos de procesos, | ambiental para
contaminantes, molestas habilitacion comercial insumos, residuos y habilitaciones comerciales
ylo insalubres. descripcién del entorno prevenir situaciones de
Grado de molestias IV -V de la actividad conflicto ambiental.
CLASEA

Actividades de fuerte Informe ambiental Instructivo con contenidos Solicitar medidas de
incidencia en algun minimos exigidos mitigacion para los
componente del medio en el informe ambiental impactos detectados.
ambiente. Otorgar certificado ambiental.
Grado de molestia Il

CLASEB

Actividades que producen Estudio de impacto Instructivo con contenidos Expedir el dictamen que
impactos negativos en el ambiental minimos y sugerencia solicite alternativas, otor-
medio ambiente de metodologias a usar gue o niegue la habilita-
Grado de molestia I-1l cién comercial correspon-
CLASEC diente.

Esta clasificacion es tentativa, ya que le incidencia en el medio esta relacionada tanto con el tipo de actividad
tanto como con las caracteristicas ambientales de la localizacion.

En consecuencia, una actividad determinada puede presentar alguna situacion de potencial conflicto que re-
quiera un estudio mas detallado, lo que la sitla en una categoria inmediatamente superior. Ello sera establecido
por la autoridad de aplicacion y oportunamente comunicado al interesado.
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ANEXO |

CUADROS Y PLANOS
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CUADRO DE INDICADORES URBANISTICOS

REFERENCIAS

(1) Los retiros de frente en las zonas comerciales deben ser justificadas por un disefio particularizado que integre la
construccion al espacio urbano, para no perder la continuidad comercial.

(2) En todas las zonas donde la municipalidad lo estime conveniente solicitara a la presentacion de los planos de obra
el certificado de factibilidad de conexion al servicio de agua y cloacas expedida por el EPAS.

(3) Area afectada por el emplazamiento del aeropuerto, en la que podran localizarse actividades y construcciones
compatibles con las restricciones establecidas por la autoridad aeronautica competente.

(4) Su regulacion dependera del dictado de normas especificas.

(5) Estimulo por englobamiento. Se puede aumentar el FOT 20 %. La planta comercial no se computa en el FOT

(6) Estimulo por englobamiento. Se puede aumentar el FOT 20%

(7) Se admite una vivienda por parcela como uso complementario de la actividad principal.

(8) Toda subdivisién debera ser justificada mediante un informe técnico agronémico y no podra desvirtuar el caracter del
area.

(9) Usos condicionados: Se permitiran fraccionamientos para barrios cerrados , previa evaluacién de impacto ambien-
tal. (EIA).

(10) Su habilitacion quedara condicionada a la existencia de factibilidad de las distintas redes de infraestructura. Los
indices urbanisticos surgiran de una Evaluacion puntual.

(11) Su habilitacion quedara condicionada a las conclusiones del estudio aluvional y de riesgo de inundabilidad corres-
pondiente. En esta Ultima, toda construccidon permanente que se realice previa a ese estudio, debera estar sobreelevada
(nivel de piso terminado) respecto de una cota determinada por la Direccion de Recursos Hidricos.

(12) Su habilitacion quedara condicionada a la realizacién de un estudio de Impacto ambiental, (EIA).

(13) Podra usarse un FOS y FOT= 0.1 para actividades especificas referidas a la produccion.

(14) No se admiten subdivisiones.

(15) Los conjuntos habitacionales que desarrollen espacios interiores comunes parquizazos, podran aumentar el FOT
en 20%

(16) El desarrollo de esta zona surgira de cada proyecto particularizado, compatibilizandolo con las caracteristicas de su
entorno inmediato, priorizando el mayor porcentaje como espacio forestado y parquizado.

(17) El equipamiento deportivo serd predominantemente al aire libre Toda construccidon permanente, quedara condicio-
nada alas conclusiones del estudio aluvional.

(18) El desarrollo de esta zona surgira de una proyecto ambiental integral, que garantice un fuelle entre las actividades

que en ella se realizan y su entorno. Toda construccion estara sujeta a un estudio de impacto ambiental (EIA.).



INDICADORES ZONAS
CR |CC CP | CI Rma Rm Rmb Rb Co-C Co-M | Co-R | Aee | Aru | Rpa |Rag Pa
11 9 9 8
SUBDIVISIONES 516)) © © ®
CUV Cantidad de viviendas unifamiliares 1/100 |---- | - | -—--- 1/125 | 1/200| 1/300 | 1/300|------ | --—-- 1/125 | (4) | - 1/800 | 1/2500 [1/2000
por parcela )
Ancho 10 |10 10 | (4) | 10 12 10 15 |10 10 10 [ S — 20 50 40
LOTES
Sup. minima 400 |350 400 | (4) 250 360 250 600 |350 350 250 4 | - 1600 |5.000 |10.000
FOS 0.75 |0.85 | 0.85| (4) 0.75 0.60 0.60 0.40 |0.85 0.75 0.60 4) (16) | 0.30 |0.15 0.08
Factor de ocupacion de suelo (13)
Morfologia cerrada 1.20 |1.20 15 | 4) 1.20 0.80 0.80 0.60 [1.20 1.20 0.80 @) | - | - || -
FOT
(5) (6) (6)
Factor de ocupa-
cion total . .
Morfologia abierta 1.50 |1.50 1.8 | (4) 1.50 1.00 1.00 0,60 [1.50 1.50 1.20 @) | -—- 0.50 |0.20 0.10
(5) (6) (6) (13)
Altura de basamento 6.50 |6.50 6.50 | (4) 3.50 3.50 3.50 3.50 [6.50 6.50 6.50 | - | - | e e | e
Morfologia 6.50 |12 15 4) 9.00 6.50 6.50 6.50 |12 12 9.00 @) | | e e e
cerrada
Altura maxima
Morfologia 9.00 |15 18 4) 9.00 9.00 9.00 6.50 |15 9.00 9.00 4 | - 6.50 |6.50
abierta
Con h/2.5 |h/4 h/5 | (4) h/2.5 h/2.5 h/2.5 h/1.5 | h/4 h/2.5 h/2.5 @) | - | e e e
basamento
Retiro Lateral
Sin | e e | e @) | - | | - 3.00 |- | - | - 4 | - 3.00 |---—- | -
basamento
Morfologia Q) 1) 1) @) | - | | - 3.00 [(1) @ | - @) | - | e e e
) cerrada
Retiro de frente
Morfologia Q) Q) 1) @) | - | | - 3.00 [(1) @ | - 4 | - 3.00 |---—- | -
abierta
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INDICADORES ZONAS
AG PIN1 | PIN2 | Me Mp At PR Aple Aplo | Apli Ze Zer Aea Zno Zr
SUBDIVISIONES (18) (11) (11) (11) (11) (11) (14)
a4 | - | - (16) (16) (12)
14) a7) a7) (12) (12)
CUV Cantidad de viviendas unifamiliares 1/3000| ----- | - | - 1/400 | - | - | - | e (10) (10) 3) 7 1/3000
por parcela
Ancho | 15 2250 12 | 20 | - | e | e | e (20) | - 15 | - |
LOTES
Sup. minima | - 450 1012 | 350 | 800 | ----- | - | -eem | - 10 | - 450 | - | -
FOs ] (4) (4) 0.80| 050 | - | - | - | e || e | e 3 | - | -
Factor de ocupacion de suelo
FOT Morfologia cerrada | ----- 4) 4) 010 I B T T I L e @ | - |
Factor de Ocupacién
Total Morfologia abierta | ----- 4) (4) 1.20| 0.80 | - | - | - | - (15) @asy) | - | - | -
Altura de basamento | ----- 4) 4) 350 | - | | e | e | | e | e | e | e
Morfologia | ----- 4) (4) 6.50 | - | - | e | e | e | e | e @ | - | -
cerrada
Altura méaxima
Morfologia | ----- (4) (4) 9.00| 6.50 | - | - | e | - || | e @ | - | -
abierta
Morfologia | ----- (4) (4) h/25] h/1.5 | - | - | wmeem | e | e | e | e | e | e
) cerrada
Retiro Lateral
Morfologia | ------ (4) 4 | - 300 | ——- | - | - | = | e | e | e | e | e
abierta
Morfologia | ------ (4) 4 | - 300 | - | - | e | e | e | e 400 | - | -
) cerrada
Retiro de frente
Morfologia | ------ (4) (4) (1) 300 | - | - | e | e | e | e 400 | - | -
abierta
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AREA URBANA
Zona Centro

Cr: Zona Centro Residencial
Cc: Zona Centro Comercial
Cp: Zona Centro Principal
Ci: Zona Cento Institucional

Zonas Residenciales

Rma: Zona Residencial de Densidad Media Alta
Rm: Zona Residencial de Densidad Media.
Rmb:Zona Residencial de Densidad

Rb: Zona Residencial de Densidad Baja

Zona Corredores

Co-C : Zona Corredor Comercial
Co-M: Zona Corredor Mixto
Co-R : Zona Corredor Residencial

Zonas Especiales
Aee: Area Especial Equipamiento (Aeel-Aee2-Aee3-Aeed-Aeeb)
Aru: Area de Recuperacion Urbana

AREA PERIURBANA

Zonas Especiales

Rpa: Zona Residencial Parque
Rag: Zona Residencial Agraria

Zona Productivas Primarias
Pa: Zona Produccién Agricola
Ag: Zona Agricola Original

Zonas Industriales
PIN 1: Parque Industrial 1
PIN 2: Parque Industrial 2

Zonas Productivas Mixtas
Me: Zona Mixta Equipamiento
Mp: Zona Mixta Productivo

Zonas Verdes y Recreativas

Arv: Area de Recuperacion Vial

At: Area T ransicion Plant a Tratamientoy de Asfalto
Pr: Zona Parque Recreativo

Aple: Area Parque Lineal Este

Aplo: Area Parque Lineal Oeste

Apli: Area parque Lineal Industrial

Apl-Me: Area Parque Lineal Zona Mixta Equipamiento
Apl-dif: Area Parque Lineal Diferida

Zonas de Reserva para Expansion
Ze: Zona de expansion
Zer: Zona de expansién con Restricciones

Zonas de Usos Especificos

Area Especial Aeropuerto

Zno: Zona de esparcimiento Nocturno
Au: Zona nuevo autédromo

Area Rural
Zr: Zona Rural
AP: Area Polvorines
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ANEXOII
EVALUACION DE INFORMES AMBIENTALES

El presente anexo se presenta a los efectos de entregar un material practico para ser utilizado en la tramitacién de las
habilitaciones comerciales por parte de la autoridad de aplicacion.
Normativamente corresponde su reglamentacién por Decreto.

1. PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO

Cualquier actividad que requiera habilitacion comercial debera iniciar su tramitaciéon en la oficina técnica que el
Departamento Ejecutivo determine, quienes seran la autoridad de aplicacion.

Segun la Tipologia que corresponda, el tramite seguird el siguiente procedimiento:

— Actividades no clasificadas

Se resolveran en el area de control de habilitaciones comerciales

— Actividades Tipo Ay Tipo B

Se resolveran en area responsable de medio ambiente, que en el término de 10 dias habiles debera otorgar o denegar
el CERTIFICADO AMBIENTAL, requisito previo para la habilitacion comercial.

— Actividades Tipo C

Se resolveran en la Comisiéon de Codigos, o en su defecto La Comision Asesora que el Departamento Ejecutivo
determine, que en el término de 15 dias habiles debera expedir el dictamen correspondiente, requisito previo para la
habilitacion comercial.

Tipo de accién Documentacion exigida Caracteristicas Objetivos
Clasificacion
Actividades comerciales o Certificado ambiental Formulario impreso que Otorgar conformidad
industriales potencialmente | para habilitacion comer- | solicita datos de procesos, | ambiental para habilita-
contaminantes, molestas y/o| cial insumos, residuos y des- ciones comerciales.
insalubres. cripcion del entorno de la Prevenir situaciones
Grado de molestias IV -V actividad de conflicto ambiental.
CLASEA
Actividades de fuerte Informe ambiental Instructivo con contenidos Solicitar medidas de
incidencia en algun minimos exigidos en el mitigacién para los
componente del medio informe ambiental impactos detectados.
ambiente. Otorgar certificado
Grado de molestia Ill ambiental.
CLASEB
Actividades que producen Estudio de Impacto Instructivo con contenidos Expedir el dictamen que
impactos negativos en el Ambiental minimos y sugerencia de solicite alternativas,
medio ambiente metodologias a usar otorgue o niegue la
Grado de molestia |-l habilitacion comercial
CLASEC correspondiente.

1.2. Analisis y Evaluacion

Toda Actividad o Proyecto, requiera o no habilitacion comercial, que por su incidencia en el medio deba presentar
Informe Ambiental o realizar Evaluacion de Impacto Ambiental, debera ser resuelto en la Comisiéon de Cédigos , o en
su defecto La Comision Asesora que el Departamento Ejecutivo determine, quien debera expedir el correspondien-
te dictamen.

La Comision Asesora estara integrada por representantes del area responsable del control de Comercio e Indus-
tria, del area responsable de Calidad Ambiental, del area responsable de Planeamiento, pudiendo incorporar otros
técnicos de la Municipalidad, del Consejo Deliberante, representantes de Cuerpos Colegiados ( Colegio de Inge-
nieria, Colegio de Arquitectos, etc.) Universidad, Técnicos de Organismos Provinciales o cualquier asesor que se
considere necesario, segun la especificidad del caso a resolver. La Comisién Asesora, elaborard un reglamento
interno que fijard sus objetivos y funcionamiento.
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1.3. CERTIFICADO AMBIENTAL PARA HABILITACION COMERCIAL

Objetivos. Obtener informacién para otorgar conformidad ambiental para habilitaciones comerciales y prevenir situacio-
nes de conflicto ambiental.

1 — Identificacion

RAZON SOCIAL. ...
APEIlIdO Y NOMDIE. ..t e e et e e e
DiIreCCiON Calle.........ieeiieiitiit it NO. e
Teléfono.......coooeviiiiiiie

Fraccion..........c.cooeeevnnnne. Manzana...............ccoeeeene. Parcela.........ccc.coveiiinnnn.

S Eo T [o I oTTo%=Tox o o 1R

R 1 Lo X0 [ST= T 1171 F= Lo I
Habilitacion Comercial: a solicitar..........ccccccveeeeeiiieeenn . solicitada ..........ccccceeennn Fecha.............. [oviiinnnn. l......

2 — Infraestructura
Con que servicios cuenta?

Agua. ... Consumo ..........m3/dia ............ Luz...consumo pormes.................. tipo de generador.........ccocvvveeieienene e
Gas ... CONSUMO/MES.....ccveiiriieirieeniee e e Cloaca. ... Otraalternativa...............co e ieiininiiie e,
Recoleccion de residuos..........ccccvieriennnee e kg/dia. Otra alternativa.............ccoo e
Asfalto.........ccooeeieiiins Ri€gO...coii i, dias/semana

(10T T 4 oo 1SS
3 — Datos especificos

Con cuanto personal cuenta?
B Mo Permanente Temporario

Jornadas de trabajo:

Continua........ccceeeeeeeeenennnnnnn. Descontinua. ... HOTAIO ... ...ini e e eee s
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Cual es la actividad mas importante QUE AESAITOIIA?  .....couiiiiiiieiieere ettt bbbttt bt a e sens

Desarrolla alguna otra actividad? NO Sl

(LU= TS

Realiza algun tipo de elaboracién propia?
N[O T Y B O U - 1SR

Que tipo de envase posee la materia prima o productos?

Cartén plastico madera vidrio metal
L 1
Que tipos de equipos y/o maquinarias utiliza para la actividad? Caracteristicas

Que tipo de almacenaje, conservacion, deposito, etc. posee para la materia prima y para el producto final?
CaracterisStiCas Y SUPEITICIE. .. ... .. un it it ittt et et et e e e e e e eens
Donde se encuentra dicho dEPOSIEO?  ....o.ciiiiiiiicere e

Que tipo de desechos produce y en que cantidad?

SOlidos.......cocevee.. Kg./dia Comunes, Voluminosos, Peligrosos
Liquidos................ m3/dia. Descarga: Continua, discontinua  horas pico....................
Gaseosos................ m3/hora Chimenea: Diametro....... Altura......... Horas /dia.........

Realiza algun tipo de tratamiento a los desechos?

Posee estacionamiento propio?
NO Sl Superficie............. M2 horario de cargay desCarga............ccuveerneeiriieeeniineennns

Caracteristicas del local:
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Ha previsto algun tipo de aislamiento para no difundir ruidos molesto?
NO Sl JUSHITIQUE T8 TESPUEBSTA. . ..ot et ettt ettt s bttt sr e e st e e nan e e n e e reenneesnneennean

Anexe Planos de las instalaciones, incluidos los de desagiies aprobados por el E.P.A.S.
Fecha de presentacién................c.coeoeev. Fecha de derivacion.............c.cocooviiviiininn e,
1.4. CERTIFICADO AMBIENTAL PARA HABILITACION COMERCIAL

1.- Identificacion

[ 0 1 TS0 T - | TS
APEIlIdO Y NOMDIE. ..t e et e e e

Direccion Calle ......ccovvvini i NOo......... Telfoi
2.- Evaluacion
2.1- Actividad clasificada como tipo A B C

2.2- Se solicitaron informes complementarios NO Sl
— Memoria técnica acustica

— Analisis de efluentes liquidos

— Anadlisis de efluentes gaseosos

— Detalles de accesos

— Descripcion del entorno (usos del suelo)

— Informe ambiental

— Plan de mitigaciéon (medidas correctoras)

[ 1 70 = PP
2.3- Se solicitaron medidas de correccion NO Sl

(1] 7= =
2.4- Se realizo inspeccion NO Sl Adjuntar informe

2.5- SE OTORGACARTIFICADO AMBIENTAL Sl NO
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1.5. INFORME AMBIENTALPARA LA HABILITACION COMERCIAL

Objetivo: Estimar la incidencia ambiental que puede provocar una actividad Tipo B con el fin de solicitar las medidas de
correccion y/o de mitigacion, previas a la habilitacion comercial.

Caracteristicas: El Informe Ambiental debera proporcionar informacién acerca de los posibles impactos ambientales
negativos que produce la actividad, aunque no forma parte de un proceso de Evaluacion de Impacto Ambiental propia-
mente dicho.

La informacién proporcionada servira de base para la Evaluacién, otorgandose o denegandose el CERTIFICADO
AMBIENTAL, requisito previo para la habilitacion comercial.

Contenidos minimos:

— Descripcion del Proyecto, incluida una Memoria Descriptiva de la actividad a desarrollar, sefialando claramente
procesos, insumos, productos a obtener, servicios a prestar, mano de obra temporaria y permanente, nivel de ruidos y
efluentes generados en las distintas etapas (sélidos, liquidos, gaseosos) indicando voliumenes estimados, tipo de
tratamiento y destino final.

— Descripcion pre-operacional del entorno, considerando las caracteristicas del medio natural y del medio construido,
incluyendo infraestructura de servicios existentes y a solicitar, con sus respectivas factibilidades atorgadas por los
organismos competentes.

— lIdentificacién y prediccion de los probables impactos negativos que se dan en la relacion Actividad - Entorno, Se
consideran las distintas acciones inherentes a la puesta en marcha y funcionamiento de la actividad y el efecto que las
mismas producirian en los distintos factores del ambiente.

— Propuestas de medidas correctoras a adoptar incluyendo un cronograma estimativo de las tareas a realizar.

El Informe Ambiental debera ser firmado por un profesional de competencia en la tematica ambiental.
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ANEXO Il

Capitulo 1°-:JERARQUIZACION VIAL

CONSIDERACIONES GENERALES:

La Jerarquizacion de la estructura vial se propone teniendo en cuenta el crecimiento y desarrollo experimentado por la
localidad de Rincon de los Sauces en estos Ultimos afos y en el marco de los estudios y avances realizados en el
ambito del Plan Urbano Rural Ambiental, asi como en un analisis de la movilidad urbana.

Para ello se ha planteado a la trama vial como un sistema multipropdsito, donde se realiza la funcién de transitar, entre
muchas otras de no menor importancia, como lo son las de esparcimiento, asoleamiento, intercambio social y cultural.

La categoria de cada via, se ha definido basandose en su especializacion y funcionalidad, y debera ser consolidada por
obras de infraestructura, que la caractericen como tal.

La concrecién de la trama vial jerarquizada permitird la racionalizacién de la circulacion, mejorando los niveles de
accesibilidad a los diversos puntos atractores de la ciudad, propiciando el ordenamiento del sistema de movilidad
publico y privado y promoviendo la minimizacién progresiva de la circulacion del transito pesado y de cargas peligrosas
por calles urbanas.-

Asimismo la jerarquizacion propuesta sirve de base para la orientacion de la obra pablica como pavimento, localizacion
de ciclovias, calles peatonales, veredas, y la adecuacion progresiva de estas Ultimas existentes, debera plantearse
rectificando pendientes y desniveles, ejecutando rampas para personas discapacitadas, y propendiendo a futuro a la
eliminacion progresiva de cualquier obstaculo o barrera urbanistica que no permita una libre y confortable circulacion.-
Se han propuesto vias que por sus caracteristicas y ubicacion relativa, tienen potencialidad para atender a casos de
eventual catastrofe, propendiendo a una rapida evacuacion y facil accesibilidad a los equipamientos e instalaciones de
salvataje, que deberan consolidarse con los estudios pluvio aluvionales y de inundabilidad.

Se han definido la pertinencia de disefiar un circuito panoramico costanero y un cierre de malla con calles de borde de
meseta / de pie de barda, integrado al sistema de calles urbanas y en contacto con en los accesos y corredores de la
ciudad.

Finalmente la Jerarquizacion Vial debera observar la flexibilidad y dinamica necesarias, al fin de acompafiar a la
reglamentacién municipal en lo que hace a la planificacién y desarrollo integral de la Ciudad de Rincén de los Sauces.-

1. FUNCIONES de la JERARQUIZACIO VIAL

La jerarquizacion vial establecida en la presente norma, servira como base para la priorizacion de las obras de infraes-
tructura necesarias para su consolidacion, las que a continuacion se detallan:

— Apertura de calles

— Cordon cuneta

— Vereda

— Pavimento de interés publico

— Sefializacion de nomenclatura de calles y sentidos de circulacion.
— Sefialamiento vial informativo, preventivo, reglamentario y luminoso.
— Alumbrado Publico.

— Arbolado publico.

— Equipamento urbano: reflgios peatonales para transporte publico, teléfonos publicos, carteleria de inte-
rés general, papeleros, etc.

— Tendido de redes de infraestructura de servicios.



Neuquén, 08 de mayo de 2009 ANEXO - BOLETIN OFICIAL PAGINA 79

2. DEFINICIONES.

Los siguientes son los términos conceptuales de los grados empleados en la Jerarquizacién de las calles de la ciudad
de Rincon de los Sauces:

2.1. REGIONALES

Son las calles de vinculacién de la ciudad con la microrregién, exteriores a la planta urbana y se relaciona con ésta, a
partir de las calles urbanas de 1°grado:

— RUTA PROVINCIAL N°6

— RUTA PROVINCIAL N°5
2.2. URBANAS
Sus recorridos se desarrollan integramente dentro de la planta urbana, clasificAndose de la siguiente manera:

2.2.1. Primer grado: se conectan en forma directa con la red regional, siendo ejes vertebradores y de desarrollo
sectorial:

— General Enrique Mosconi

— Chos Malal

— Diagonal 30 de Octubre (en el tramo Chos Malal/Ruta)

— Avenida 20 de Diciembre (en el tramo Ruta/Plaza Central)

— Avenida 9 de Julio (en el tramo Ruta/Plaza Central)

— Manuel Belgrano

— Futura calle Linea Media T ension
2.2.2. Segundo Grado: Son ejes de conectividad entre los distintos sectores de la ciudad, tanto en el sentido longitudinal
como en el transversal.

— Buenos Aires

— Misiones

— R60 Negro

— Mendoza

— José de San Martin

— Maria Eva Duarte

— Avenida 20 de Diciembre (en el tramo Plaza Central/Bernardino Rivadavia).

— Avenida 9 de Julio (En el tramo Plaza Central/Juan Manuel Belgrano).

— Los Barreales

— El Morado

— Calle AG

— Calle de Acceso al Aeropuerto

— Catamarca
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2.2.3. Tercer grado: Son excelentes ejes de comunicacién interbarrial y con el area central, inmediatos a los sectores
densamente poblados.

— Juan Domingo Peron
— Justo José de Urquiza
— Juan Manuel de Rosas
— Chubut
— Rio Colorado
— Neuquén
— Hipalito Irigoyen
— Cordoba
— Neuquén
2.3.VECINALES
La red no jerarquizada, que cumple funciones locales y de acceso a los predios:
— Todas las rest antes

2.4.ESPECIALES

2.4.1. Costanera : Circuito cierre de malla vial que revaloriza las areas de borde de los rios, de acceso a sectores de
esparcimiento.

2.4.2 Cierre de malla : Es el itinerario de cierre de la malla vial y de crecimiento de los sectores urbanizados, asi como
también de contencién aluvional.

2.4.3 Remate Alto Mosconi : Espacio de encuentro publico y mirador jerarquizado del cierre malla.
2.5.CICLOVIAS

Sendas especializadas para el transito de bicicletas, a definir con proyectos particularizados.

2.6. PEATONALES

Calles destinadas al exclusivo transito peatonal, pueden ser permanentes o estacionales. A definir con proyectos
puntuales.

3. VEREDAS
3.1. CONSIDERACIONES GENERALES

A los efectos de complementar la Propuesta de jerarquizacion vial de la Localidad de Rincén de los Sauces, se
puntualizan los siguientes aspectos y objetivos:

3.1.1. DEFINICIONES:

a) Desde lo funcional, de redefine a la vereda, como espacio publico principal destinado a la circulaciéon peatonal y como
elemento estructurante de los espacios y lugares de encuentro social.

b) Desde lo conceptual se revaloriza el dominio de «lo publico», en pos de propender a la equidad en el uso y goce del
espacio publico.

3.1.2. OBJETIVOS

a) Facilitar el desplazamiento de peatones y la accesibilidad de todas las personas, mediante la eliminacion de
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obstaculos y el ordenamiento de los distintos elementos que componen el mobiliario urbano y del arbolado.

b) Promover la supresién de barreras fisicas (escalones, rampas con excesiva pendiente, etc.) en ambitos urbanos,
con el fin de facilitar la accesibilidad para personas con movilidad reducida o capacidades diferentes.

c¢) En las veredas que acompafien la jerarquizacion vial y generen «recorridos estructurantes» del espacio publico, se
propiciara el disefio integrado y la utilizacion de materiales unificados con el objeto de reforzar la imagen e identidad.

3.1.3. CRITERIOS GENERALES:

Las veredas y senderos contemplaran anchos minimos, libres de obstaculos que permitan el paso de personas en
silla de ruedas, como asi también la utilizacién de materiales antideslizantes, sin resaltos ni aberturas y de rampas
para el acceso hacia y desde la calzada

3.1.4. DISENO DE VEREDAS

En todas las veredas se debera dejar una zona de libre circulacion, cuyo ancho variard segun la zona y el ancho de la
vereda, (como se especifica mas adelante). Se debera tener en cuenta una altura libre de circulacion de 2.20 metros, la
cual no seréa invadida por ningln elemento entorpecedor.

En todos los casos se debera dejar una zona libre de ocupacion desde el cordén (linea oficial de vereda) de 0.50 m, que
deberéa estar pavimentada en zona central, Corredores y zonas mixtas.

En zonas rurales se debera garantizar la circulacion peatonal, previendo para ello un sendero minimo de 1.20 m de
ancho, de suelo natural consolidado o similar.

3.1.4.1. Zona de libre circulaciéon que va desde la linea municipal y una linea paralela a ésta a distancia definida segun
el caso, la cual esta destinada a la circulacién peatonal y esta delimitada en lo constructivo por dos bandas de orienta-
cién de material distintivo para no videntes. Esta zona debera estar pavimentada en todos los casos, salvo en las zonas
rurales.

3.1.4.2. Zona de libre ocupaciéon que va desde la linea oficial de vereda y a 0.50 m de la misma, que permita el ascenso
y descenso de las personas desde los automoviles, que debera estar pavimentada en zona central, corredores y zonas
mixtas y podra estar pavimentada o parquizada en los barrios.

3.1.4.3. Zona de arbolado publico y a la localizacién de los elementos del mobiliario urbano, Se realizara segun
criterios y disefios especificos.

3.1.4.4. Materiales reglamentarios

Los materiales reglamentarios para terminacién de aceras, que deberan colocarse en las calles con corddn cuneta, y
pavimento deberan cumplir las siguientes caracteristicas:

—Materiales antideslizantes, durables, preferentemente de la region a fin de facilitar su provision y renovacion.
—En nuevas urbanizaciones deberan contemplar las bandas de orientaciéon que incorporen un material distintivo para no
videntes, para las cuales podran utilizarse piezas prefabricadas destinadas a tal fin o piezas de piso texturado con bastones

paralelos al sentido de la circulacion. El ancho minimo de cada una de las bandas de orientacion serd de 0.40 m..

El presente anexo se complementa con lo normado en el capitulo correspondiente del Cédigo de Edificacién de la
Localidad de RDLS.
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3.2. CONSIDERACIONES PARTICULARES
Clasificacion de veredas por tipo de espacio publico:

3.2.1. PASEOS, PLAZAS, P ARQUES LINEALES, COST ANERAS, Y BALNEARIOS:
Las veredas y senderos responderan a disefio particularizado en cada uno de estos espacios, contribuyendo con su
trazado a facilitar las vinculaciones peatonales, de transito, recreacion pasiva, uso deportivo y de bicicletas.

3.2.1.1. FORMAS y DIMENSIONES:

Contemplaran un ancho minimo en todo su recorrido de 1.50 m, que permita el paso de dos personas, una de ellas en
silla de ruedas. Los salados seran antideslizantes, sin resaltos ni aberturas o rejas cuyas separaciones superen los
0.02 m. Las barras de las rejas seran perpendiculares al sentido de la marcha y estaran enrasadas con el pavimento
o suelo circundante. En senderos parquizados se instalaran pasamanos que sirvan de apoyo a las personas con
movilidad reducida. Los arboles que se sitien en estos itinerarios no interrumpiran la circulacion.

Para los espacios que conformen alguno de los «recorridos estructurantes» de la ciudad, y que tengan significacion
histérica o funcional, se debera realizar proyecto particularizado en base a «Cédigo de Imagenes y Materiales» a
elaborar.

3.3. CENTROS Y CORREDORES

Se tendera a unificar el material de la vereda en las areas centro y corredores, con las caracteristicas que para cada uno
de ellos se defina.

En los sectores comerciales se gestionara con los comerciantes la propuesta tendiente a la unificacion de los materia-
les de la vereda, la proteccién de los arboles, etc.

CONSIDERACIONES GENERALES: Alos efectos de complementar la Propuesta de Jerarquizacion Vial de la Localidad de
Rincén de los Sauces, se enuncian lineamientos generales que responden a los siguientes objetivos:

— El arbolado urbano debera implementarse propendiendo a su sustentabilidad, en base a criterios apro-
piados de manejo técnico, funcional, ambiental y estético, utilizando especies vegetales adaptadas al
medio, con consumo racional del agua, minimizando y reciclando residuos vegetales. La distancia de
plantacion se fijard en funcion del desarrollo de la especie a plantar.

— En toda intervencion, deberd mantenerse una relacion arménica entre el arbolado y el entorno construido,
incorporando el arbolado a la planificacién y disefio de los diferentes espacios publicos urbanos (par-
ques, plazas, bulevares y calles) y promoviendo a través de procesos de concientizacion, el involucramiento
comunitario. Se alentaran los mecanismos que favorezcan la participacién ciudadana: plazas-vivero,
patios de repique, viveros escolares, captura de carbono, etc.

— Se propondra un listado de especies apropiadas y adaptadas al medio para ser utilizadas en las futuras
plantaciones, estableciéndose criterios de racionalizacién y sistematizacion, todo con el objetivo de po-
tenciar a través del arbolado, la identidad, integridad, cualidad y singularidad del espacio publico: tineles
de sombra en verano, corredores de aromaticas, barreras corta viento, bosquetes de revegetacion, con-
solidacion de bordes, revegetacion con nativas de areas degradadas, etc..

— El arbolado de alineacién en veredas debe utilizarse para:

Mejorar la calidad del medio ambiente: Proveer sombra, absorber ruidos, oxigenar el ambiente, cobijar a las aves,
aumentar la humedad relativa del aire, reducir la temperatura ambiente, la polucién ambiental, la accion de los vientos
y la erosion.

Mejorar el aspecto estético de la ciudad: El tipo de especie caracteriza a un barrio o a la ciudad. El arbol de vereda debe
respetar la escala de la ciudad y puede utilizarse para separar elementos que se desea disociar: vias rapidas, ciclovia;
peatonal, barrios residenciales, etc. Encausa el movimiento de la gente hacia un determinado lugar, actia como
elemento de contraste con lo construido en las parcelas y con los elementos de infraestructura existentes en las
veredas, unifica y ordena un espacio que por diversidad de estilos y escalas aparece como arquitectonicamente
caotico, forma barreras contra vistas indeseables, aporta formas libres y movimiento, acerca a la naturaleza con sus
colores y perfumes.

Actuar sobre el comportamiento humano: El arbol de vereda genera un ambito fresco, tonificante y revitalizador para la
circulacion peatonal. El color verde proporciona una «tranquilidad visual».

CARACTERISTICAS QUE DEBE POSEER EL ARBOL DE ALINEACION (PARALELO A LA LINEA MUNICIPAL)
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— Forma y tamafio adecuado al espacio en que se va a desarrollar.

— Preferentemente caducifolias.

— Fuste de aproximadamente 3m a 3,5m (en calles comerciales) y de 2,2m en calles angostas.
— Hojas caducas con caida temprana y no prolongada.

— Desarrollo relativamente rapido.

— Resistente a plagas y enfermedades.

— Resistente a la accion del viento.

— Resistente a la polucion, tener frutos que no manchen y buena insercion de las ramas para evitar accidentes
a los usuarios a causa de la debilidad o fragilidad de la madera.

— Con sistema radicular profundo y no excesivamente vigoroso.

— Una especie no debera comprometer méas del 10% del arbolado publico total. No se plantara mas de un 20 %
de especies de un mismo género. No se plantara mas de un 30 % de especies de una familia.

— Las especies elegidas deben ser variadas para evitar riesgos de desastres ecolégicos ante la apariciéon de
plagas o enfermedades que las afecten.

— Las recomendaciones de las especies para veredas y parques deberan surgir de un estudio mas detallado.
CAPITULO 2° SISTEMA DE ESPACIOS PUBLICOS

2.1. Criterios y lineamientos:  Para la estructuracion del Sistema de Espacios Publicos, se han considerado las condi-
ciones particulares de la biogeografia de la localidad y la dindmica de funcionamiento del asentamiento.

2.2. Definicién: Los ESPACIOS PUBLICOS, son lugares de integracion e interaccién social, por lo cual su localizacion
debe favorecer, por una parte, el contacto entre zonas y grupos sociales priorizando aquellos espacios de tangencia
interbarrial o sectorial. Por otra parte, las localizaciones al interior de los distintos sectores urbanos consolidan la
comunicacion diaria y fortalecen la identidad barrial.

2.3. SISTEMA DE ESPACIOS PUBLICOS: Bajo estos preceptos, se estructura, aprovechando los entornos correspon-
dientes a las areas de restriccion y servidumbres, asociadas tanto a los cauces y cafiadones pluvioaluvionales que
segregan al area urbana, como a las correspondientes a las Lineas de Alta Tensién, Canal de riego, Planta de Trata-
miento, Trazas de oleoducto y gasoducto, etc.

El criterio utilizado, es la generacion de un Sistema de Espacios Publicos lineales, continuos e insulares que faciliten
la vinculacion con equidad y equidistancia (a través de la red de jerarquizacion vial), desde todas las zonas urbanizadas,
permitiendo generar circuitos recreativos con alternancia de espacios de contemplacién, actividades deportivas activas
y pasivas y areas parquizadas y arborizadas, que a su vez contribuyan a la mitigacion de los procesos erosivos y
remediacion de zonas degradadas.

Son elementos determinantes del Sistema, los Parques Lineales, las Zonas de Transicion, las Areas de Recuperacion
Vial, de Recuperacion Urbana, Parque Riberefio, Plazas y Bulevares existentes.

2.4. El SISTEMA propuesto incluye: Nueve tipos de zonas, asignadas a espacios abiertos, verdes, parques y plazas de
uso publico: AREADE RECUPERACION VIAL (Arv); AREATRANSICION PLANTATRATAMIENTO Y PLANTAASFALTO (At);
ZONAPARQUE RIBERENO (Pr); AREAPARQUE LINEAL ESTE (Aple); AREA PARQUE LINEAL OESTE (Aplo);AREA PAR-
QUE LINEAL INDUSTRIAL (Apli); AREA PARQUE LINEAL MIXTA EQUIPAMIENTO (Apl-me); AREA PARQUE LINEAL DIFE-
RIDO (Apl-d) Y PLAZAS Y BOULEVARES existentes.

2.5. Ver Anexo Plano Sistema de ESPACIOS PUBLICOS y Capitulo USOS DEL SUELO: Caracterizacion y Delimitacion de
Zonas.

2.6. El municipio debera llevar a escala de proyecto ejecutivo cada uno de los espacios del sistema siempre mantenien-
do las premisas de este sistema.



